
大理铭羽司法鉴定所 

大理铭羽司法鉴定所对王宇平所有位于洱源县苑碧湖镇新

农贸市场（九台路东侧）房地产司法鉴定意见书 

大理铭羽司法鉴定所〔201日」鉴字第 042 号 

基本情况： 

委托人：大理市人民法院 

委托鉴定事项：对王宇平所有位于洱源县龙碧湖镇新农贸市场（九台路 

东侧）房地产市场价值评估。 

受理日期：2018 年 09 月 17 日 

鉴定基准日：2018 年 09 月 27 日 

鉴定目的．为委托方确定鉴定对象在 2018 年 09 月 27 日房地产的市场 

价格提供价格参考依据。 

基本案情： 

大理市人民法院在执行黄开渠、赵延书申请执行王宇平民间借贷纠纷

一案过程中，申请人黄开渠、赵延书向大理市人民法院申请司法鉴定评估， 

经大理市人民法院执行局审查后提出的鉴定评估内容为：依法评估被执行

人王宇平所有的位于洱源县龙碧湖镇新农贸市场（房产证号：云（2017) 洱源

县不动产权第 0000043 号）的房产市场价值。委托大理铭羽司法鉴定所对上

述房地产进行司法鉴定。 

资料摘要： 

1. 《云南省大理市人民法院司法鉴定委托函》仁 (2018）大委鉴字第 100 
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号」一份： 

2. 《对外委托交接表》 份； 

3.i云南省大理市人民法院民事裁定书》〔(2017）大民保字第 33 号J 复

印件一份； 

4.(云南省大理币人民法院执行裁定书》[(2018)云 2001 执 37 号之二」 

复印件一份： 

5. 大理市人民法院协助执行通知书》以2017) 大民保字第 33 号1复印 

件 

6. 《云南省大理市人民法院送达回证》（签发日期．2Q17 年 4 月 28 日， 

受送达人‘洱源县不动产登记中心．收到日期 2017 年 4 月 28 日 11 时）复印

件 份 

7 《申请评枯鉴定的申请书》（甲请人，黄开渠、赵延书，20工日年 03 月 

16 日）复印件‘ 

8 （不动产权证书》（云（20上了）洱源县不动产权第 0000043 号）复印件

份。 

四、鉴定过程 

2018 $ 09 月 27 日经与委托方电话联系后，我所鉴定技术人员、大理

市人民法院工作人员、申请人黄开渠、赵延书，被执行人王宇平于 2018 年 

09 月 27 日共同对鉴定对象进行了现场查勘。 

上、鉴定对象概述 

被鉴定对象王宇平所有房地产位于洱源县花碧湖镇新农贸市场（九台

路东侧），本次鉴定对象的房地产资料为曰委托人提供的《不动产权证书》 

大理铭羽司法鉴定所对王字平所有位于皿硬县在碧瑚镇新农 in场房地产司法每定京见书 
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大理铭羽司法鉴定所 

（云（2017)洱源县不动产权第 0000043 号）复印件。 

《不动产权证书》（云（2017) 洱源县不动产权第 0000043 号）产权登记

信息：权利人为王宇平．共有情况为单独所有，坐落为洱源县龙碧湖镇新农

贸市场（九台路东侧），不动产单元号为 532930 工 01101 GB00015 P00010000, 

权利类型为国有建设用地使用权／房屋（构筑物）所有权，权利性质为出让／

自建私房，用途为城镇住宅用地／综合，面积为宗地面积 376. 22 平方米／房屋

建筑面积 1259. 38 平方米，使用期限为国有建设用地使用权 2005 年 11 月 25 

日起 2075 年 11 月 24 日止，权利其他状况：持证人：王宇平；房屋结构：钢筋

混凝土结构；房屋总层数:4 层；所在层数：工通层；房屋竣工时间：2013 年 

06 月 20 日，登记机关为洱源县国土资源局，登记日期为 2017 年 03 月 02 

日，附记：该不动产向云南大理渝农商村镇银行有限责任公司抵押贷款 1080 

万元，抵押起止日期：2017 年 04 月 06 日至 2020 年 03 月 31 日。(2017 年 8 

月 8 日注销抵押）。 

根据现场勘查及委托人、申请人、被申请人协商一致，同意将鉴定对

象 2016 年三至五层加建部分纳入此次鉴定范围。由于加建部分未办理产权

证书，我所鉴定技术人员对加建部分房屋进行了建筑面积数据采集，加建

部分建筑面积合计 243. 51 平方米（其中三层加建房屋（房号：305. 307, 308, 

310) ，钢筋混凝土结构，建筑面积 75. 05 平方米，四层加建部分房屋（房

号：2222. 5555、 6666. 8888) ，钢筋混凝土结构，建筑面积 71. 00 平方米， 

顶层钢架棚建筑面积 64. 63 平方米，顶层活动板房建筑面积 32. 83 平方米）。 

此次鉴定对象房地产根据《不动产权证书》（云（2017) 洱源县不动产权

第 0000043 号）记载于 2013 年建成，建筑结构为钢筋混凝土结构，总层数 4 
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层．鉴定对象位于 1-4 层，东西朝向。 

鉴定对象现状为酒店综合用房，一楼为酒店大堂、餐厅、电梯用房、 

厨房，24层为酒店客房及杂物间、酒店内部办公用房等，经问询房屋所有

人王宇平酒店共有 1 间办公室、37 词客房（套房 2 间、单人间 7 间、标准

问 28 个）。 

建筑物现状整幢建筑物外墙为仿石漆．房屋内、外部状况基本完好． 

基础设施项目完备．基本满足使用要求， 

建筑物室内基本装修情况如下 

地面：一层大堂地面为花岗岩．二至四层走廊及客房地面铺地毯，卫生

间为防滑地砖。五层为水泥地坪。 

墙面、顶棚．一楼墙面瓷砖、二至四层走廊及客房为乳胶漆、墙纸．顶

棚木艺造型吊顶．楼梯间、过道墙面和顶棚为乳胶漆。 

其他室内装修・ 一层大堂为不锈钠玻璃大门及玻璃幕墙，客房门为套装

实末门，窗为塑钥窗。卫生间内设有坐便器、洗面盆、淋浴器等卫生洁具． 

室内楼梯步踏及休息平台为地毯，墙面为墙纸、乳胶漆，实木、不锈钢

铁艺栏杆。窒内设有 2 部客用电梯，房屋总层数五层，曰层设有客梯共 4 

站。 

有线电视、电话等设施弄各，房屋室内布局合理，装修质量较好．水

毛全通、币政配套设施完善。 

2、区域因素分析： 

王宇平所属房地产位于洱源县龙碧湖镇新农贫市场（九台路东侧）东

临新农贸市场、南临李秀云户、西临九台路、北临杨利芳户。区域内沿腾 

大理蛇羽司法鉴史所xt王乎平所有位于洱甜县芜碧溯镇新农直市场房地产司法监定惫见书 
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飞路设有电瓶公交车，随走随停，交通较便利。周围环境较好，无空气、 

水、固体废物、噪声等污染。区内治安状况较好，周围景观较好。周围物

业主要为居住物业，附近有玉湖公园。道路、供排水、供电、通信、有线

电视等已完备。周围公共服务设施完善，有学校：宁湖小学、玉湖初中， 

医院；洱源县人民医院、洱源县妇幼保健院、洱源县中医医院，菜场：新

农贸市场等公共服务设施。整体看来，鉴定对象在地理位置、居住环境、 

道路通达度、交通便捷度、基础设施配套等方面的条件良好。 

五、分析说明： 

价值定义：鉴定意见书的鉴定意见是指鉴定对象在现状利用条件

下，具备转让、出租的权利，在鉴定基准日状况条件下，在鉴定基准日的房地

产公开市场价值。 

估价依据‘ 

1．国家法律法规 

(1) 《中华人民共和国土地管理法》(2004 年 8 月 28 日第十届全国人

民代表大会常务委员会第十一次会议修订．2004 年 8 月 28 日实行）。 

《中华人民共和国城市房地产管理法》 (1994 年 7 月 5 日第八届

全国人民代表大会常务委员会第八次会议通过，1995 年 1 月 1 日施行）。 

《中华人民共和国资产评估法》（全国人民代表大会常务委员会 

2016 年 7 月 2 日发布，2016 年 12 月 1 日施行）。 

(4) 《中华人民共和国物权法》(2007 年 3 月 16 日第十届全国人民代

表大会第五次会议通过，2007 年 10 月 1 日施行）。 

(5) 《中华人民共和国房产税暂行条例)) (1986 年 9 月 15 日国务院发 
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布．1986 年 10 月 1 日施行）。 

〔6）《关于全面推开营业税改征增值税试点有关税收征收管理事项的

公告》（国家税务总局公告 2016 年第 23 号，2016 年 5 月 1 日施行）。 

《纳税人转让不动产增值税征收管理哲行办法》（国家税务总局

公告 2016 年第 14 号，2016 年 5 月 1 日施行）。 

《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》〔国发「工，S司19 

气 1.985 年 2 月 8 日发布施行）。 

C 9）《国务院关于发布＜征收教育费附加的暂行规定夕的遁知》（国发 

[1986350 -!,1986 年 7 月 1 日施行）。 

〔10）《国务院关于修改（征收教育费附加的暂行规定）的决定》（国务

院令第 4.4.8 号，2005 年 10 月 I 日施行）。 

(11) 《中华人民共和国印花税暂行条例》（国务院令第 11 号，上9日8 年 

8 年 6 日发布．1988 年 10 月 1日施行) 

(12) 《财政部，国家税务总局‘关于印花税若干政策的通知>)) (财税 

[2006〕土 62 号）。 

(13) 《城市房地产转让管理规定》(2001 年 7 月 23 日建设部第 45 次

常务会议审议通过 2001 年 8 月 159发布施行几 

(14) 《城市房地产抵押管理办法》》 (2001 年 7 月 23 日建设部第 45 

次常务会议审议 2001 年日月 15 日发布施行）。 

(15）中华人民共和国司法部令第 132 号（司法鉴走程序逅则》 (2015 

年 12 月 24 日司法部部务会议修订通过，20上 6 年 3 月 2 日发布 ,2016 年 5 月

工日施行）。 

大埋铭羽司法鉴定所对千宁平所有位于洱源县花碧湖镇断农贸市场房地产司法鉴 
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大理铭羽司法鉴定所 

(16）云南省司法厅文件《云司通〔2016) 96 号》（云南省司法厅转发

司法部《关于印发司法鉴定文书格式的通知》）。 

2．技术标准、规范、规程 

(1）中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》(GB/mo291-2o15)。 

(2）中华人民共和国国家标准《房地产估价基本术语标准》 

(GB/T50899-2013)。 

《城镇土地估价规程》 (GB/118508-2014). 

《建设工程工程量清单计价规范》 (GBoo500-2013)。 

《通用安装工程工程量清单计价规范》 (GB50856-2013)。 

《房屋建筑与装饰工程工程量计价规范》（GB50854-2013)。 

《房屋建筑与装饰工程消耗量定额》 (TY01-31-2015)。 

《通用安装工程消耗量定额》 (TY02-31--2015)。 

3. 委托方提供资料 

(1）委托方提供的委托。 

(2）委托方提供的《不动产权证书》复印件。 

(3）委托方提供的其它相关资料。 

生估价人员实地勘察及调查了解相关资料。 

5，现行的《云南省建筑安装工程造价计价依据》、大理州建筑材料市场 

价格。 

（三）估价原则： 

此次估价遵循合法原则、 高 佳使用原则、替代原则、估价时点原则。 

合法原则：房地产估价必须以房地产合法使用为前提。应以鉴定估价对 

大理铭羽司法鉴定所对王宇平所有位于洱源县花碧湖镇新农贸市场房地产司法鉴定意见书 

第 9 页共 15 页 



象的合法使用、合法处分为前提进行。所谓合法，是指符合国家的法律、 

法规和当地政府的有关规定，其权益才能受法律保护护并体现其权益价值。 

高 佳使用原则 ・ 能给鉴定对象带来 高收益的使用，这种使用，是

在法律允许，技米上可能、财务上可行。应以鉴定对象的 高 佳利用为前提

进行。 高 佳利用是指法律上允许、技米上可能、经济上可行、经过充

分合理的论证，能使枯价对象产生 高价值的利用万式。 

替代原则 t 房地产价格遵循替代规律有相同使用价格或相同效用、有

替代可能的房地产会相互影响和竞争使其价格相互牵制而趋于一致。鉴定

估价结果不得明显偏离类似建筑物在同等条件下的正常价格。同一供求范

围内，在用途、规模、档次、建筑结构等方面类似的建筑物之间具有相互

影响作用，其价格会相互牵掣而趋于一致。 

估价时点原则 由于房地产市场是不断变化的，在不同估价时点，同一

宗房地产往往具有不同的价格水平本报告对委估房地产市场情况及其自

身情况界定均以其在估价时点已知或假设的状况为准。由于房地产币场是

不断变化的，在不同估价时点 同一宗房地产往往具有不同的价格水平，所

以鉴定估价结果是估价对象在价值时点的客观合理价格或价值。 

《四）估价思路和估价方法 

在选择鉴定估价方法时应按照《房地产枯价规范》及国家有关规定

遵循估价原则．根据鉴定对象的具体特点、鉴定目的和鉴定人掌握的资粉清

况等，确定适当的估价方法。 

鉴定对象房地产位于洱源县龙碧湖镇新农贸市场〔九合路东侧）. 

根据鉴定对象具体状况及鉴定目的，根据鉴定人员掌握的资料，在鉴 

大理勿羽司法签定所对王宇平所有住干洱源县花碧湖敞新农贸市场房地产司法各定蔬见书 

第七0 页共 15 页 



大理铭羽司法鉴定所 

定对象同一供求圈内房地产市场近期少有类似房地产交易，交易实例难以

搜集，所以不选取市场法为本次估价的方法。同时，本次鉴定对象为酒店

综合用房，周围面积相近，结构相同，格局相似的同类物业存在租赁及经

营市场，鉴定对象及类似物业有租金及经营等经济收入，因此将收益法作

为本次已登记产权房地产的估价方法。鉴于估价对象三至五层加建部分的

特殊情况，经鉴定人员实地查勘，已全面、清楚地掌握鉴定对象整体建筑

物的状况，使用期间所进行的维护和改造，依据本鉴定机构收集整理的同

类房屋的开发建设相关数据和资料，可依据生产效用价值理论，按该房屋

的重新开发建设成本为导向，通过测算其重置成本减去折旧，求取鉴定对

象加建房屋部分的价值或价格，因此此次估价选取成本法作为估价对象加

建部分的估价方法。 

收益法：是指预计鉴定对象未来每年的正常净收益，选用适当的收益

率将评估对象在未来每年的正常净收益折算至估价时点后累加，以此估算

鉴定对象的客观合理价格或价值的方法。 

重置价成本法：是指求取估价对象在估价时点的重置价格或重建价格， 

扣除折旧，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。根据估价对

象实际开发程度，估价对象的成本构成包括，前期工程费用、建筑安装工

程费、管理费、投资利息、税金及投资利润。公式；房产价值二建筑安装

工程费＋专业费＋管理费＋销售费用十投资利息＋销售税费＋投资利润。 

鉴定作业日期 :2018 年 09 月 17 日至 2018 年 10 月 09 日。 

本鉴定意见书应用的有效期：鉴定意见书所示鉴定结果为鉴定对

象 2018 年 09 月 27 日的市场价值，使用期限自提交鉴定意见书之日起一年 

大理铭羽司法鉴定所对王宇平所有位于洱源县花碧湖镇新农贸市场房地产司法鉴定意见书 
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大理铭羽司法鉴定所 

内有效，如使用鉴定意见书的时间与鉴定意见书的时间相差一年以止，我们

对此结果造成的损失不承理任何责任。 

C七）风险提示： 

L 鉴定对象可能因区域规划、功能定位‘市政建设，交通条件．生态环境

使用状况等因素变化导致市场价值减损。 

2. 鉴定对象可能因房地产市场变化、国家宏观政策和经济形势变化．房

地产相关税费和银行利率调整等因素变化导致市场价值减损& 

3- 鉴定意见书使用者应合理使用评估价值。关注处置房地产时快速变

现费用变化对鉴定对象市场价值的影响关注鉴定意贝书出具后至变现时

是否会出现法定优先受偿权利。 

牛使用者应定期或者在房地产市场价格变化较快时对房地产市场价值

进行再评估。 

（八）委鉴资产评估的特点 

l 强制处分 

处分标的物拍卖属于强制性的司法行为．原产权人没有权利讨价还价

处分行为也一定要在规定的时间内完成如果拍卖不成 r 通常由法院主持拍

卖标的物拆价抵偿债务。 

2 快速变现 

由于拍类交易方式的特点买受人（购得拍卖标的的竞买人）在较短的

时间内决定购买，没有充分的考虑时间，也没有足够的时问对拍卖标的物作

充分了解 t 特别是需在短时间内支付全部款项承担的风险较大．因此其价

格一般较正常交易低。 

大理铭胭司法鉴定所对王字平所有位于倾砚县在碧湖镇新农贸市场房地产司法鉴定急见书 
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大理铭羽司法鉴定所 

3、消费者心理因素 

购买者由于消费心理的影响．在购买前已先期认为处分被拍卖的标的

物价格会低于正常市场价格，使得拍卖标的物的价格较低。 

4'购买者的额外支出 

由于竟买拍卖标的物可能产生拍卖及其相关费用，成为购买者之额外

的成本，使之希望得到较低的价格，以弥补该支出。 

（九）变现能力： 

房地产变现能力是指假定在估价时点变现时．在没有过多损失的条件

下，将鉴定对象房地产转换为现金的可能性。 

通用性：鉴定对象房地产土地用途为城镇住宅用地、房地产为综合用房， 

通用性强。 

独立使用性：鉴定对象使用经营不受其他房地产影响，独立使用性强， 

可分割转让性：根据合法用途和产权状况，鉴定对象可分割转让性弱， 

快速变现价值：假定在鉴定时点强制处分鉴定对象，因卖方价外手续费 

、竞价空间、双方无合理的谈判周期、快速变现的付款方式及目前拍卖市场成 

交活跃程度等因素，将会产生一定的价格减损。 

变现能力：在当前市场条件下，市场上类似房地产成交案例较少，鉴定

对象变现能力一般。 

六、鉴定意见 

根据鉴定目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用适宜的估价方法， 

并在综合分析影响房地产价格因素的基础上，鉴定王宇平位于洱源县花碧

湖镇新农贸市场（九台路东侧）房地产在鉴定基准日 2018 年 9 月 27 日的公 

大理铭羽司法鉴定所对王宇平所有位于洱源县花碧湖镇新农贸市场房地产司法鉴定慧见书 
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开市场价值为 一至四层证载建筑面积 1259. 38 平方来房地产单价 9099 元

／平方米，房地产总价小计人民币 11459099 元。三至五层加建部分房地产

中：三至四层钢筋混凝土结构房屋单价 38了1元／平方米，建筑面积 146.05 

平方米（三层 75. 05 平方米、四层 71.00 平方米），房产价值小计人民币 

565360元．五层活动板房单价 331 元／平方米，建筑面积 32. 83 平方米，房

产价值小计人民币 10867 元；粤漏舰架棚单价 712 元／平方米．建筑面积 

64.63 平方米，房产价值小洋人民币 46017 元 综上所述鉴定对象一至五层

房地产总价：人民币 120813生3 元（大写金额．壹仟贰佰零捌万壹仟叁佰肆拾

叁元整）〔包含土地价值）. 

特别提示：此评估价值不包含交易时产生的税收及相关费用． 

七、附件 

大理市人民法院司法鉴定委托函》 [(2018）大委鉴字第 100 

号〕一份； 

2, 《对外委托交接表》一份； 

3.t  南省大理市人民法院民事裁定书》以2017）大民保宇第 33 号〕复

印件一份； 

4.《云南省大理市人民法院执行裁定书》[(2018)云 2901 执 3.7 号之二J 

复印件一份 

5. C大理市人民法院协助执行通知书》[(20i7）大民保字第 33 号」复印

件 份； 

6  《云南省大理币人民法院送达回证》（签发日期 2017 年 4 月 28 日， 

受送达入洱源县不动产登记Lj心收到日期 2017 年 4 月 28 日 11 时）复印 

大埋铭羽司法孩定所对王宇平所有位于州脱县韭职湖镇新农贾布场房地声制法鉴定惫见书 
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大理铭羽司法鉴定所 

件一份； 

7. 《申请评估鉴定的申请书》（申请人：黄开渠、赵延书，2018 年 03 月 

16 日）复印件； 

8. 《不动产权证书》（云（2017) 洱源县不动产权第 0000043 号）复印件 

一份。 

9. 鉴定对象现场勘查记录表、现场照片、位置图； 

10．司法鉴定机构《司法鉴定许可证》复印件一份； 

工1．司法鉴定人资质证书复印件一份。 

八、落款 

司法鉴定人 	证书编号 	 鉴定人签字 

段灿辉 	 532911021001 

罗晓梅 	 532911021002 

何春芸 	 532911021003 

  

了此梅 

呵泰备 
z  尸’鸳“、“、； 

大理铭羽司法鉴定所 

2018 年 10 月 0？日 

、了 

鉴定人签字 

大理铭羽司法鉴定所对王宇平所有位于洱源县龙碧湖镇新农贸市场房地产司法鉴定意见书
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云南省大理市人民法院 

司法鉴定委托函 

(2018）大委鉴字第 100 号 

大理铭羽司法鉴定所： 

本院在执行黄开渠、赵廷书申请执行王宇平民间借贷纠纷一

案过程中，申请人黄开渠、赵延书向本院申请司法鉴定评估，经

大理市人民法院执行局审查后提出的鉴定评估内容为：依法评估

被执行人王宇平所有的位于洱源县龙碧湖镇新农贸市场（房产

证号：云 2017 洱源县不动产权第 0000043）的房产。经本院审

查，符合法律规定，现将相关资料送达贵所，请按程序办理，并

将鉴定结果送交我院。鉴定过程中如需工作联系请函告本院立案

庭。 

联系地址：云南省大理市人民法院立案庭

联系人：白文恕、赵红 

联系电话：0872-2315427 13529650674 邮编：671000 

附：1-. (2017）云 2901 执 37 号司法鉴定委托书、鉴定申请书、 



执行裁定书、房产登记信息及资料复印件。 

2、鉴定费用由申请人黄开渠、赵廷书父付。 

3、双方当事人的联系方式己提供在司法鉴定委托书中 可直度 

联系或法院督促（包括交费、现场勘查、提供相关鉴定所需材料 

等）。 

4、以上工作请在接受委托后 30 个工作日完成，如在规定期限内 

不能完成，需要延长期限的．应当提供书面申请，并按本院重新

确定的时间完成委托工作． 



对外委托工作交接表 

移交部门 执行局 承办人 张滨 

接受部门 立案庭 接收人 白文恕 

(2018) 云 29O1 

执 37 号 

案由 民间借贷纠纷 案号 

洱源县不动产权第 0000043 

依法评估、拍卖被执行人王宇平所有的位于

洱源县龙碧湖镇新农贸市场（房产证号：云 2017 

)均房多 

委托事项 

泰安路泰安园 A 区 1 

号码：510522196811212617 

泰安路暴安园 A 区 1 

号码：510522197203292240 

电话 : 17787206666 

申请执行人：黄开渠，男，1968 

日生，汉族，四川省合江县人，住大理市下关镇 

申请执行人赵恳女，1972 

日生，汉族，四川省合江县人，住大理市下关镇 

被执行人：王宇平，男，1969 

日生，汉族，四川省富顺县人，住大理市下关漾

滇路 209 号。身份证号码：510322196911202319 

年 11 月 21 

幢 1 单元 6 楼 2 号。身份证 

。电话：138872146770 

年 3 月 29 

幢 1 单元 6 楼 2 号。身份证 

。电话：13708669328. 

年 11 月 20 

. 

、 	13187469999。 

当事人或 

相关权利 

人 



移交材料 查封裁定书； 

评佑拍卖裁定书 

房产登记信息及资半〕（复印件） 

J口‘，加、，切～ 

礁

降科
，ft  \ 

委托部门 

领导审批 

备注 
、盆岌玉狡、夕 



云南省大理市人民法院 

民事裁定书 

(2017）大民保字第 33 号 

申请人：黄开渠，男，1968 年 11月 21日生，汉族，四

川省合江县人，住大理市下关泰安路泰安园 A 区 1幢 1单元 

6 楼 2 号。身份证号码：510522196811212617, 

申请人：赵廷书，女，1972 年 3 月 29 日生，汉族，四

川省合江县人，住址同上，系黄开渠之妻。身份证号码 ・  

510522197203292240, 

被申请人：王宇平，男，1969 年 11 月 20 日生，汉族： 

四川省富顺县人，住大理市下关漾澳路 209 号。身份证号码： 

510322196911202319, 

黄开渠、赵廷书诉王宇平民间借贷纠纷一案，申请人申

请对被申请人的财产进行诉讼保全，申请查封主宇平坐落于

洱源县龙碧湖镇新农贸市场房产（ 2017 洱源县不动产权第 

0000043 号），并提供黄开有、段安琼坐落于大理市下关吉

昌路 39 号西单元 1 层 1-2. 1-5 号（房权证下关字第 

201304886, 201304887、大国用 2015 第 04238 号、房权证

下关字第 201304884, 201304885、大国用 2015 第 04241号） 

房产作保全担保。 



木院认为，申请人的申请符合法律规定．依照《中华人

民共和国民事诉讼法》第一百五十四条之规定．裁定如下 

又王宇平坐落于洱源县龙碧湖镇新农贸市场的房产 

(2.017 洱源县不动产权第 0000043 号〕予以查蛋。 

r黄开有、段安琼坐落于大理市下关吉昌路 39 号西

单元 1 层 i-2. 1-5 号（房权证下关字第 2013O4886、 

201304887、大国用 2015 第 0423侣号、房权证下关字第 

201304384, 201304&85、大国用 20工 5 第 04241 号）的房产

予以查矢。 

本裁定书送达后立即执行。 

如不服本裁定，可以向人院申请复议 次。复议期间不

停止裁定的执行。 



云南省大理市人民法院 

执行裁定书 

(2018）云 2901 执 37 号之二 

申请执行人：黄开渠，男，1968 年 11 月 21 日生，汉族， 

四川省合江县人，住大理市下关镇泰安路泰安园 A 区 1幢 1 

单元 6 楼 2 号。身份证号码：510522196811212617. 

申请执行人：赵延书，女，1972 年 3 月 29 日生，汉族， 

四川省合江县人，住大理市下关镇泰安路泰安园 A 区 1 幢 1 

单元 6 楼 2 号。身份证号码：510522197203292240, 

被执行人：王宇平，男，1969 年 11 月 20 日生，汉族， 

四川省富顺县人，住大理市下关漾滇路 209 号。 

关于黄开渠、赵延书申请执行王宇平民间借贷纠纷一

案。被执行人王宇平一直未能履行生效法律文书确定的义

务。本院在执行过程中，申请人黄开渠、赵延书向本院提出

申请要求对被执行人王宇平所有的位于洱源县花碧湖镇新

农贸市场（房产证号：云 2017 洱源县不动产权第 0000043) 

进行评估、拍卖。依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二

百四十四条、第二百四十七条和《最高人民法院关于人民法

院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》第一条的规定，裁定

如下： 



依法评估、拍卖被执行洱源县花碧湖镇新农贸市场房产

证号：云（2017) 洱源县不动产权第 000 0043p 

人裁定书送达后即具有法律效力。 

本件与原本核对无异 



瑟大理 市人民法 院 

助执行通知书 
厂 

伪了万深作字第琴号 

濡又动穿誉弓种l了 

我院对节可梁、轰廷为诉群q: j44 ）之广浴一案 

定 	书已发生法律效力，根据丈中华 

人民共和国民事诉讼法》第 icV 条的规定，请协助

执行下列项目： 

一、 *eeMVm*w** 4产 

（汹 l-2 i 乡麒 at- 才g , 0000vfr4冲鸿杳对。 

附 夙丰裁之书 t份。 

附联入卷 



｝ 「 ‘省
*;  

院 
t,k  

签发日期 

文件名称彬;i1r 
’引产 峥月 2c 日 

绝室多广 
签发人 

送达地址 n 收到日起萨 A 受送达人 不能送澎翅由 

：不子勤剐 袂冰协了 先
／
 

黔握 …鲡彩 
/ 

H 	L ．一井 

A
  

，’ 

督昆 

年 月 

日 	时 

年 月 

日 	时 

年 月 

日 	时 

年 月 

日 	时 

4 殊声剑少多 -殊声剑少多 -殊声剑少多才健礼 -殊声剑少多才健礼 .殊声剑少多才健礼种全记巍 z ‘侈熏 r - 
注： (1) 如收件人不在时，将文件交与他的成年*属，近邻、工作机关或收件人居住地的

乡、镇、村民委员会或街遭办事处收‘ 

（幻如系代收．代收人应在收件人栏内签名或盖章并注明与收件人的关系。 

(a) 迭达完后，请将此证退回本院。 



申请评估鉴定的申请书 

申请人：黄开果，男，1968 年 11月 21日生，汉族，四川

省合江县人，个体户，身份证号码 510522196811212617，住云 

南省大理市下关泰安路泰安园 A 区 1幢 1单元 6 楼 2 号。电话 

1388721*命7。 

申请人：赵廷书，女，1972 年 3 月 29 日生，汉族，四川省

合江县人，个体户，身份证号码 510522197203292240，住址同 

上，系黄开渠之妻。电话 13708669328。 

被申请人：王宇平，男，1959 年工1月 20 日生，汉族，四

川省富顺县人，个体户，身份证号码 510322196911202319，住

云南省大理市下关漾溪路 209 号。电话 13187469999, 

17787206656w 

申请请求： 

对被申请人坐落于浑源县龙碧湖镇新农贸市场的房地产 

(2017 洱源县不动产权第 0000043 号）的价值进行评佑鉴定。 

申请的理由： 

申请人起诉被申请人民间借货纠纷一案，己经由贵院于 2017 

年 6 月 16 日以（2017）云 2901民初 788 号民事调解书结案。根

据该民事调解书，被执行人应于 2017 年 12 月 31日前一次性归

还申请人借款本金 200 万元，并支付该借款本金自 2015 年 7 月 

16 日起按照月利率 2％计算的利息0 但是，被执行人分文没有按

期展行。申请人己经申请贵院强制执行。为了能够尽快执行，根

据有关法律规定，现申请对已被贵院诉讼保全查封的为被申请人 
1/2 



个人所有的坐落于洱源县龙碧湖镇新农贸市场的房地产〔2017 

评源县不动产权第 0000043 号），进行价植评佑鉴定。 

此致 

大理市人民法院 

申请人 

二0一八年三月十六日 

到1 







2017. )._ fl:一不动产 

王宇平

单独所有 

洱源县花碧湖镇新农贸市场 (九台 

权利人 

头有情况 

坐 

53230 101101‘刀。。。工 5F00肚oOoo 不动产单元号 

国有tflfl 用权／房屋（构筑物）所有瘩； 

尹 
出让/自建私房 

四 fl 

园 

用地／综‘ 

宗地面积376'22m1／房屋建筑面积125g．召日动 
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权利人：王宇平 

宗地面积：376. 22m 

其中，建筑占地面积：336. 88m2 
其中，滴水面积，39' 67m2 

宗地编号：532930 1O11O1GB0001S 

地籍图号：2889. 80-33595. 50 
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宗地图 单位：In. 皿 2 

2017年02月解沂法测绘界址点 

瞿韶：2Oh 粼那 魏盈： 1:300 
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房产平面图 

3;. 67 336泊8 

制图人：刘长泌州尹 复核人：姜平 

止’30。 
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房地产现场勘查记录表 

现场查勘时间：
,-20'R,02 

房屋坐落 
z 

大理州洱源县花碧湖镇新农贸市场（九台路东狈！) 

权利人 王宇平 评估目的 司法鉴定 

不动产权证书证号 云（2107) 洱源县不动产权第 0000043 号 

项目名称 
大理铭羽司法鉴定所对王宇平所有位于大理州洱源县花碧湖镇新农贸市场（九台路东侧） 

房地产司法鉴定意见书 

使用状况（现状） 磁用口出租口空置口轻工业口化工口其他 

不动产单元号 532930 10 110 1GB000 15F000 10000 

权利类型 国有建设用地使用权／房屋（构筑物）所有权 权利性质 出让／自建私房 

面积 宗地面积 376. 22 nfl房屋建筑面积 1259. 38 fflt 所在楼层 总咦层位于1-4 层 

使用权期限 国有建设用地使用权 2005 年 11 月 25 日起 2075 年 1土 J 刁 24 日止 

用途 城镇住宅用地／拳合 层高孚补 钢筋混凝土 租金水平 元／m'／月 建筑结构 

具体用途 空置率 口宾馆 、宿店 口商场 口写导楼 口普通门面 口综合楼 
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距商务区、冬 口乒口较近 I,-- 般口较远口远 
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模
 

口大口较大．一般窗较小．小 距离政府部门 习近口较近口一般口辫远口远 

商业繁华度 

米聚度 

规模 口大．较大口 月“较小口小 口多口较多口一般口较少口少 客流量 
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超市 邮局 

交通便捷度 

火车站 距离： 

餐饮 
娱乐场所 

飞机场 距离 

医院 主要交通千线 名称1 	 距离： 
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地下室 层数： 	用途： 

项目 基本状况 ／ 	 使用现状 

设 备 设 施 

电梯 

尹  

自客
货 动梯梯 扶

。． 梯部部 	

稀层层 	

无无无 
口口 口 

酬E常口破损口无法使用 

口正常口破损口无法使用 

口正常・破损・无法使用 

防
盗
系
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‘
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给排水系统 口明敷．藉敷 窗正常口破损口无法使用 

供电系统 口明敷咏敷 咋常口破损口无法使用 

照明系统 讨帛灯“吸顶灯口格栏灯口日光灯口其他 uIE常口破损口无法使用 

空调系统 口声政集户供应口中央空调 么立空调口无 咋常・破损口无法使用 

通讯系统 畜电话官有线电视回网络．无 k了正常口破损．无法使用 

第 1 百共 2 页 

公司地址：大理市下关经济开发区苍山东路 326 号 
	

电话：0872-2321159 



消防系统 以消防栓甲头次册气尹自劫喷拼习烟感报普口无 叼正常口破损口无法使用 
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加建部分数据采集 
	

单位：111111, 叮 

宗地代码 结构 钢混／钢 套内面积 

幢号 总层数 4 分摊面积 

所在层数 3-4 建筑面积 24351 . 户号 

坐落 洱源县花碧湖镇新农贸市场（九台路东侧） 
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第三层 钥棍 了5. 05 

第四层 钢混 71. 00 
唬1即 钢 64.63 

顶层2游 钢 32.83 

绘制日期：2018年09月27日 



鉴定对象外观照片 





鉴定对象照片 
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