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致倍倫委托人函

四川省部水具人民法院:

我公司接受委托,逸派注1/1房地声倍伶帰張文、梁能,遵循公汰的倍

倫原只J,按照晋瑾的倍倫程序,依据有美法律法規和倍倫林准,在合理的

仮没条件下,送用通宜的倍倫方法,対倍倫対象房地声在 2018年 6月 8日

的房地声公升市場伶値,避行了寺並分析、測算和半Jtt。

倍竹目的8カ司法拍実 (交美)提供房地声市場合値参考依据。

倍倫対象8

借倫対象 1カ坐落千OF水具鼎屏鎮人民路北段 8号 E株 1展 5号 (実

地査勘地址力奥嘉声場 33「号)的商立用房,房屋所有杖人力文J丹友、史友

珍,房屋規支J用途力商立,建筑面秋力 30。 59m2,土地使用杖面釈 6。 l m2,

土地使用枚性反力出i■ ,土地用途力商立用地,終止日期 2052年 10月 23

日。

倍伶対象 2カ坐落千0「 水具鼎屏鎮人民路北段 8号 E株 1戻 H号的(実

地査勘地址力奥嘉声場 45号 )商立用房,房屋所有杖人力文J丹友、史友珍 ,

房屋規剣用途力商立,建筑面釈力 40.78m2,土地使用杖面秋 8.l m2,土

地使用枚性反力出il,土地用途力商立用地,終止日期 2052年 10月 23日 。

倍倫対象 }6カ坐落千鼎屏鎮槌子丘林立繰合楼亦公楼 2-5層 (実地

査勘地址力民生巷 259号 )的亦公用房,房屋所有杖人力文J丹友,房屋没

汁用途力亦公用房,建筑面釈共廿・460m2,土地使用枚面釈 92m2,土地使

用枚性願力出il,土地用途力亦公用地,終lL日 期 2050年 1月 27日 。

倍倫対象 7カ坐落千鼎屏鎮槌子丘林立局察合楼 5単元 6戻 1号 (実

地査勘地址力民生巷 253号 5単元 601号 )的住宅用房,房屋所有杖人力

文J丹友,房屋没it用途力住宅用房,建筑面釈力 228m2,土地使用枚面秋
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28.5m2,土地使用杖性反力出址,土地用途力住宅用地,終止日期 2050

年 1月 27日 。

倍倫対象 89坐落千鼎屏鎮槌子丘林立局踪合楼 30号 (実地査勘地址

力民生巷 245号 )菅立用房,房屋所有枚人力文J丹友,房屋没汁用途力菅

立、住宅用房,菅立用房建筑面釈力 20.10m2,住宅用房建筑面釈力 24.65

m2,土地使用杖面釈共汁 5.50m2,土地使用杖性反力出■,土地用途力商

住用地,終止日期 2050年 1月 27日 。

俳値吋点8倍伶委托人元特殊要求,本次坪倍以第一次実地査勘之日

2018年 6月 8日作力本次坪倍倫値吋点。

倫値癸型:市場倫値。

借倫方法:1交益法,じヒ較法。

倍竹結果8本次坪倍以掌握的有美倍伶対象的信息資料力依据,根据倍

倫目的,遵循公汰的倍伶原スJ;按照声瑾的倍倫程序,依据有美法律法規和

倍倫林准,在合理的倍伶慨没条件下,送用道宜

貰Fl借曇1曇1嚇砕こ1:え。
的公牙市場

黎
市場介値借枡結果明
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途
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秋 (r)

坪借単枡

(元/r)

平借意枡

く万元 )

1

0「房杖lT上正宇第 0824305

号、第 0824306号

文」丹友 ,

史友珍

鼎屏鎮人民路北段 8号

E株 1層 5号
1 商立 混合

2
郊房枚ljT上正字第 0824307

号、第 0824308号

文J 丹友 ,

史友珍

鼎屏慎人民路北段 8号

E株 1晨 H号
1 商立 ,■合 27 44

3

0「房監房杖lT鼎屏慎字第

010506号
女1丹友

鼎屏慎槌子丘林立妹合

楼

2 亦公 確泥 49.8

4 3 亦公 姜泥 49 8

b 亦公 石t'陀 48 07

6 亦公 確泥 47 5

7
0「房上房枚症鼎屏慎字第

005898号
文J丹友

鼎屏慎拠 子丘林立局妹

合楼 5単元 6尿 1号
住宅 確泥 228 67 72

8 OF房監房杖I鼎屏慎字第 文J丹友 鼎屏慎お△子丘林並局綜 1 モ彗J2 確氾 20.1 9 37

2 地址:成都市青羊区西■尤街 210号 ツ ll国隊庫場 1706室
It■ : 028-86
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特別提示 8

1、 倍伶報告使用期限力壼年,自二〇一八年十月十日 L九年

十月九日止。

2、 倍倫結果単伶 (元/r)取整至拾位,恵倫 (万元)汁小数点后二位

至百元。

3、 本倍伶扱告的借倫結果仮力本次倍伶目的提供倫値参考依据,不能

作力其他用途使用,当用千其他用途吋,本倍伶結果元数。

4、 根据倍倫委托人提供的 《房屋所有杖II》 、 《国有土地使用iI》 隻

印件氾載,佑倫対象 1《房屋所有杖II》 枚属登氾地址力鼎屏鎮人民路北段

8号 E株 1戻 5号 ,《 国有土地使用iI》 登氾地址力鼎屏鎮人民路北段 8号

E(株)1晨 5号 ,注朋房地声倍倫師実地査勘地址力奥嘉声場 33号 ;

倍倫対象 2《房屋所有杖iI》 枚属登通地址力鼎屏鎮人民路北段 8号 E

株 1戻 11号 ,《国有土地使用iI》 登i・L地址力鼎屏慎人民路北段 8号 E(株 )

1居 11号 ,注朋房地声倍倫姉実地査勘地址力奥嘉声場 45号 ;

倍倫対象 3-6《房屋所有杖iI》 杖属登t己地址力鼎屏鎮拠子丘林立家合

楼亦公楼 肝5戻 ,《国有土地使用II》 登氾地址力鼎屏鎮槌子丘林立家合楼

亦公楼 2-5戻 ,注冊房地声倍倫師実地査勘地址力民生巷 259号 ;

倍倫対象 7《房屋所有杖II》 杖属登氾地址力鼎屏鎮槌子丘林立局繰合

楼 5単元 6楼 1号 ,《 国有土地使用江》登氾地址力鼎屏鎮槌子丘林立察合

楼 56-1#,注朋房地声倍伶帰実地査勘地址力民生巷 253号 ;

倍倫対象 89《房屋所有杖 iIE》 板属登t己地址力鼎屏鎮槌子丘林立局鰊

合楼 30号 11市 ,《国有土地使用江》登氾地址力鼎屏鎮槌子丘林立家合楼

30#日市,注朋房地声倍倫りT実地査勘地址力民生巷 245号 ;

上述倍伶対象所在位置均由倍倫委托人相美人員実地指汰碗定,本次坪

3 地址:成都市青羊区西玉尤街 210号 夢弓国隊庁場 1706室
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倍似没実地査勘地址与 《房屋所有杖II》 、《国有土地使用II》 隻印件泥載

地址均一致力前提,如三者不一致,本報告将作相庇調整,甚至重新坪倍。

敬清本報告使用者注意。

5、 倍倫的具体情況及相美寺立意見,清兄附后的結果扱告,井清特男J

美注其中的借倫仮没和限制条件及伶値癸

此函。

限公司

二〇一人年十月十日

【

―

■

【
‐

屯活:028‐86
4 地址 : 成都市青羊区西玉尤街 210号 ツ乃国隊声場 1706室
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倍竹帰声明

我イ|]邦重声明:

1、 注朋房地声倍倫帰在倍倫報告中対事実的悦明是真実和准碗的,没

有虚慨氾載、渓尋性和重大遺漏 ;

2、 倍倫報告中的分析、意兄和箱稔是注lJl房地声倍倫帰独立、客規、

公正的寺立分析、意兄和猪沿,但受到倍倫扱告中己悦明的倍伶佃没和限

制条件的限制 ;

3、 注朋房地声倍倫姉与倍伶扱告中的倍倫対象没有現実或潜在的利

益,与倍倫委托人及倍伶利害美系人没有利害美系,也対4t~伶対象、倍倫

委托人及倍含利害美系人没有偏兄 ;

4、 我イ|]依 照中学人民共和国国家林准 《房地声倍介規菫》 (GB/T

50291-2015)、 《房地声倍倫基本木悟林准》以及 《人民法院対外委托司

法釜定管理規定》 (法経 (2002)8号 )、 《最高人民法院美千人民法院

委托坪倍、拍共和交共工作的若干規定》 (法群 [2009]16号 )、 《四川

省高級人民法院委托基定管理方法》、 《四川省高象人民法院委托坪倍、

拍美、交美管理方法》、 《四川省高級人民法院、四川省住房和城多建没

庁美子規疱房地声司法釜定坪倍工作的通知》(り |1高法[2011]99号 )、 《房

地声司法釜定坪倍指尋意見 (拭行)的通知》 (川建房友 (2011)89号 ),

形成意兄和第稔,撰写本倍伶報告。

5、 我公司注朋房地声倍倫師張文、梁能千 2018年 6月 8日対倍伶対

象避行了実地査勘,井倣了実地査勘氾景和現状拍照。

6、 我イ|]力求在寺立知沢和立各能力疱国内倣到倍倫扱告的准晩性,没

有人対本倍伶報告提供重要寺立希助。

2018生F10リロ 10 日椰̈5120170041

2018年 10月 10日5120050088

屯活 :02886278458
l 地址:成都市青羊区西玉尤街 210号 夢弓国除声場 1706室
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盤定侵没和限制条件

一、本次倍倫侵没

(一 )一般侵没

1、 本報告提供的佑倫対象的市場倫値,是倍倫対象千伶値吋点在満

足下列条件下避行交易最可能的枡格:(1)交易双方是自尽地逆行交易

的,(2)交易双方是出子利己劫机避行交易的,(3)交易双方是理性而

瑾慎的,井且了解交易対象、知晩市場行情,(4)交易双方有充分的吋

同逃行交易,(5)不存在要者因特殊米趣而給予附加出倫。

2、 倍伶対象在倫値吋点的特定司法基定倍扮目的下的倫値避行分

析、測算和半J断井提供相美青立意見,是注lll・房地声倍伶姉的責任;提供

必要的資料井保II所提供資料的真実性、合法性、完整性,恰当使用基定

倍伶報告是倍倫委托人和訴淡活功当事人的責任。

3、 本次倍倫仮定佑倫対象房地声元所有枚、使用杖昇文,元他項杖

利限制,元法律、法規規定禁止嫁本次坪倍目的使用的其他情形,即杖益

完整,不存在任何声杖多Ц笏,不受任何枚利限制,可以在公升市場上合法

地避行結i■。

4、 倍倫委托人提供的倍伶対象 《国有土地使用IIE》 登氾,倍倫対象

1、 2土地登inL用途力商立用地,使用杖癸型力出i■ ,使用杖終止日期力

2052年 10月 23日 ;倍倫対象 }6土地登t己用途力亦公用地,使用杖癸

型力出■,使用枚終止日期力 2050年 1月 27日 ;倍倫対象 7土地登氾用

途力住宅用地,使用杖癸型力出iL,使用杖終止日期力 2050年 1月 27

日;倍倫対象89土地登氾用途力商住用地,使用杖癸型力出i■ ,使用杖

終止日期力 2050年 1月 27日 。倍倫対象土地使用杖及其地上建筑物、其

他地上定着物杖利主体一致。

5、 任何有夫倍倫対象送作方式、程序符合国家和地方有夫法律、法

2 地址 :成都市青羊区西玉尤街 210号 夢弓国隊声場 1706室

屯活 :028-86278458
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規,井支付了庇数税費。

6、 本借倫報告供是在報告中悦明的仮没条件下対倍倫対象正常市場

合格逆行的合理借算,報告中対倍倫対象杖属情況的披露不能作力対其枚

属碗決的依据,倍徐対象杖属界定以杖属管理部|]決定力准,我イ|]不対其

杖属友表任何意見。

7、 参均注朋房地声倍倫師仮対倍倫対象房屋作一般性的実地査勘,井

未対倍倫対象建筑物基拙和猪杓等内在反量逃行沢1拭 ,故不能晩定其有元

内在鋏陥,本扱告以倍伶対象内在反量符合国家有美林准井足以笙持其正

常使用力前提。

(二 )背高事実侵没

本次平倍不存在背所史是仮没。

(三)依据不足侵没

倍竹対象 1-9《房屋所有杖II》 均未氾載其房屋的建成年倫,径注朋

房地声倍倫帰実地調査,倍倫対知 、2房屋建成年代釣力 2000年 ,倍伶

対象 卜9房屋建成年代豹力 1998年 ,本次倍倫房屋建成年紛均以実際調査

力准。

(四 )未定事項侵没

本次坪倍不存在未定事項俄没。

(五 )不相一致侵没

根据倍伶委托人提供的 《房屋所有板IIE》 、 《国有土地使用江》夏印

件氾裁,倍倫対象 1《房屋所有杖II》 杖属登氾地址力鼎屏鎮人民路北段 8

号 E株 1晨 5号 ,《国有土地使用江》登氾地址力鼎屏鎮人民路北段 8号

E(株)1晨 5号 ,注朋房地声倍倫師実地査勘地址力奥嘉声場 33号 ;

倍伶対象 2《房屋所有枚II》 杖属登氾地址力鼎屏鎮人民路北段 8号 E

株 1戻 11号 ,《 国有土地使用II》 登遭地址力鼎屏鎮人民路北段 8号 E(株 )

3 地址 :成都市青羊区西玉力街 210号 夢弓国豚声場 1706室

lLt舌 : 028-86278458
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1戻 11号 ,注肝房地声倍倫帰実地査勘地址力奥嘉声場 45号 ;

倍伶対象 36《房屋所有杖II》 板属登氾地址力鼎屏鎮槌子丘林立踪

合楼亦公楼 25戻 ,《国有土地使用iI》 登通地址力鼎屏鎮槌子丘林立察

合楼亦公楼 25戻 ,注 IjI房地声倍倫帰実地査勘地址力民生巷 259号 ;

倍倫対象 7《房屋所有枚iI》 杖属登氾地址力鼎屏鎮拠子丘林立局練

合楼 5単元 6楼 1号 ,《国有土地使用II》 登通地址力鼎屏鎮槌子丘林立

察合楼 5卜1#,注朋房地声倍倫師実地査勘地址力民生巷 253号 ;

倍伶対象 89《房屋所有枚II》 枚属登氾地址力鼎屏鎮拡子丘林立局

練合楼 30号日市,《 国有土地使用 II》 登氾地址力鼎屏鎮拠子丘林立練合

楼 30ギ]市 ,注朋房地声倍倫師実地査勘地址力民生巷 245号 ;

上述倍倫対象所在位置均由倍伶委托人相夫人員実地指汰晩定,本次

坪倍慨没実地査勘地址与 《房屋所有杖II》 、 《国有土地使用iI》 夏印件

泥裁地址均一致力前提,如三者不一致,本報告杵作相成調整,甚至重新

澤倍。敬清本報告使用者注意 :

二、倍竹中未考慮的因素及一些特殊処理

1、 倍倫結果是反映倍伶対象千伶値吋点、在本次倍扮目的下的市場合

値参考,借伶吋没有考慮国家和地方政策友生重大変化以及遇到自然力和

其他不可抗力等因素対房地声倫値的影的。当上述条件友生交化吋,倍倫

結果庇逃行相庇調整甚至重新倍倫方可使用。

2、 倍倫第果未考慮倍倫対象的赴畳受可能影的其倫値的債杖限制和負

有法律文雰的升支及赴畳凩陰影的,也没有考慮声杖人在持有期同己承担

的債雰、新的債雰,以及送菅決策失渓或市場送作失当等因素,対其伶値

的影的。

3、 注朋房地声倍倫姉是依照国家有美法律、法規、中学人民共和国国

家林准 《房地声倍倫規茫》 (GB/T50291-2015)及倍倫対象状況碗定倍伶
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原只J、 方法及参数的逸取。倍俳対象区位条件、房地声租告倫格、房屋成

新率、房屋造倫水干等倍伶資料由注朋房地声倍伶帰凋査得出。

三、本倍介報告使用限制

1、 本報告倍倫目的下的倍伶結果,使用千力倍伶委托人選行司法拍共

(交美)提供房地声市場倫値参考提供倫値参考,不通用千除此之外的其

他任何経済活功。

2、 任何単位和企人未径本公司ギ面同意,不得向倍伶委托人和倍倫扱

告申査部日之外的任何単位和企人提供,本報告的全部内容或部分内容也

不得友表、摘景予任何公升媒体上。本公司保留対it_規使用本倍倫報告和

倍介結果的有美責任方追完相美法律責任的枚利。

3、 本倍倫扱告使用期限力自出具倍伶扱告之日起萱年,即 自二〇一

人年十月十日起至二〇一九年十月九日止。

4、 倍倫道程中遇到的不碗定性因素、或有事項ヨFttjll房地声倍伶りT執

立水平和能力所能坪定倍算,注冊房地声倍倫姉和倍倫机杓対此癸事項不

承担任何責任。

5、 倍倫報告需径四川国通土地房地声資声坪倍有限公司注朋房地声倍

倫師釜字、加蓋公司印章,井均本倍竹報告的 “致倍倫委托人函"、 “倍

伶師声明"、 “倍倫慨没和限制条件 "、 “倍倫鈷果扱告"和 “附件",

杓成完整的倍倫扱告。扱告使用者庇明碗本次坪倍的伶値癸型和 “釜定各

洵俄没和限制条件"部分所裁明的内容,評格按照借倫扱告全部完整地度

用,我イ|]不対任何割裂使用的鹿用行力負責6否只J由此引起的后果与本公

司和注冊房地声倍倫岬元美。

6、 若友現本扱告中文字或数字因打印、校対以及其他原因出現俣差吋 ,

清及吋通知我公司予以澄清或更正不得悪意使用,否只J渓差部分及受影的

部分元数。
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7、 本根告頒径参加本次倍倫的注勝房地声倍倫卿釜字,倍倫机杓蓋章

后生数,報告快更、扱告的隻印件不生数。
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