房 地 产 估 价 报 告

估价报告编号：慈弘房[2018]司字第092号
估价项目名称：关于张**所有的位于宁波市鄞州区东钱湖镇白石北路26号地下车库共计36只车位市场价值评估
估价委托人：宁波市海曙区人民法院
房地产估价机构：慈溪市弘一房地产评估有限责任公司

估价报告出具日期： 2018年9月29日
估价结果报告
一、估价对象
（一）估价对象范围：

估价对象为坐落于宁波市鄞州区东钱湖镇白石北路26号地下车库共计36只车位，车位总建筑面积为529.81㎡以及所应分摊的国有出让土地使用权。具体详见明细表。
（二）房地产实物状况：
1、土地实物状况：

估价对象所占用的土地位于宁波市鄞州区东钱湖镇白石北路26号地下车库共计36只车位，土地使用权面积按该所应分摊的面积、土地类型及用途暂按国有出让车位评估。
2、建筑物实物状况：

估价对象位于宁波市鄞州区东钱湖镇白石北路26号地下车库共计36只车位，车位总建筑面积为529.81㎡（具体详见明细表），结构为钢混，位于地下1层，现状为车位，勘察时处于空置状态。
（三）房地产权益状况：

本次估价委托人未能提供《不动产权证书》，车位证号、建筑面积根据《宁波市不动产登记信息查询结果》记载所得（具体详见明细表），故本次估价对象用途暂按车位、土地使用权面积按所应分摊的面积、土地类型及用途暂按国有出让车位评估。
  （四）房地产区位状况：

估价对象位于宁波市鄞州区东钱湖镇白石北路26号地下车库，西临东钱湖大道，北临白石北路，交通便利。周边有香颂湾、中海·阳光玫瑰园、东钱湖小学、南天房产等，基础设施较齐全。
二、价值时点
2018年9月26日（实地查勘日）
三、估价结果

本估价机构根据估价目的，遵循估价原则，按照估价工作程序，经过周密、准确的测算，并结合估价经验和对影响房地产价值的因素进行分析，选取科学的评估方法，在认真分析现有资料的基础上，确定张**所有的位于宁波市鄞州区东钱湖镇白石北路26号地下车库共计36只车位在价值时2018年9月26日的市场价值为（RMB）252万元，大写人民币为贰佰伍拾贰万元整
四、实地查勘期 

2018年9月26日

五、估价作业期

2018年9月18日至 2018年9月29日
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