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浙江省青田县人民法院
民事判决书

                                 （2017）浙1121民初2199号

原告：浙江青田农村商业银行股份有限公司，统一社会代码913311007757320399，住所地青田县鹤城街道鹤城东路180号。

法定代表人：周章法，系董事长。

委托代理人：朱芳晓、舒利康，系原告职工。

被告：留宗弟，住青田县。

被告：吴雪梅，住青田县。

原告浙江青田农村商业银行股份有限公司与被告留宗弟、吴雪梅金融借款合同纠纷一案，原告于2017年5月2日向本院提起诉讼，请求依法判令：1、被告留宗弟、吴雪梅立即归还贷款本金2450000元和利息549355.43元（截止2017年3月3日），2017年3月3日至实际还清本金之日的贷款利息按月利率9‰计算；2、被告留宗弟、吴雪梅不能偿还上述款项，则拍卖被告留宗弟、吴雪梅坐落在青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1单元401室和青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢101室及青田县鹤城镇辰光大厦3-404室的房屋，所得价款优先偿还上述款项；3、本案诉讼费用由被告留宗弟、吴雪梅承担。本院立案受理后依法由代理审判员陈华适用简易程序于2017年5月9日公开开庭进行了审理并当庭宣告判决。原告委托代理人朱芳晓到庭参加诉讼，被告留宗弟、吴雪梅经本院合法传唤无正当理由拒不到庭参加诉讼。在庭审中，原告补充陈述称被告留宗弟已支付利息至2015年3月20日，之后仅支付利息1.95元，并明确第一项诉讼请求中的利息的计算方式为：利息自2015年3月21日起至2015年6月10日止按月利率6‰计算，并对前述应付未付利息从2015年6月11日起至借款清偿之日止按月利率9‰计算复利；逾期利息自2015年6月11日起至借款实际还清之日止按月利率9‰计算，利息总额扣除已支付的1.95元。

本院经审理，认定事实如下：被告留宗弟、吴雪梅于1994年1月11日登记结婚。2014年6月11日，被告留宗弟向原告申请借款245万元，并于同日以被告留宗弟为借款人，被告留宗弟、吴雪梅作为抵押人与原告签订《个人最高额抵押借款合同》（编号932112014000****）一份，合同约定：1、原告同意自2014年6月11日至2019年6月10日期间内向被告留宗弟发放贷款，最高贷款限额为2450000元，借款种类与用途以借款借据为准；2、本合同项下各笔借款的借款期限以借款借据约定为准；3、本合同借款利率由贷款人、借款人根据当笔贷款发放时的中国人民银行利率政策确定，具体以当笔借款借据为准；4、还款方式为按季付息，每季末的20日为结息日，次日为付息日，本金至借款期限届满时一次性归还，利随本清；5、未按期偿还贷款本金，从逾期之日起按约定利率加收50%的罚息利率计收罚息，未按期偿付贷款利息，按罚息利率计收复息；6、被告留宗弟、吴雪梅自愿以证载地址分别青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1-401室、青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1室和青田县鹤城镇辰光大厦3-404室三套房产作为抵押财产，为原告在本合同项下发生的所有债权提供抵押担保，本最高额抵押项下担保责任的最高债权限额为最高本金限额2450000元，如因本金计息、费用承担等原因而使债权超过最高贷款限额的部分仍在抵押担保的范围，抵押担保范围为本金、利息（包括罚息、复息等）、违约金、实现债权的费用等。同日，被告吴雪梅在《共同还款承诺书》上签字，承诺自愿对借款人留宗弟与原告签订的合同编号为932112014000****借款金额为2450000元的借款合同项下全部债务包括但不限于贷款本金、利息（包括罚息、复息）和实现债权费用等自愿承担连带偿还责任。同日，两被告到青田县房地产管理处为前述三套房产办理了抵押登记手续，他项权证载明他项权利人均为原告。2016年2月5日，被告留宗弟依约办理借款手续，借款金额为2450000元，借款用途为购石雕，利息按月利率6‰，借款到期日为2015年6月10日。借款后，被告留宗弟支付利息至2015年3月20日，之后仅支付利息1.95元，剩余本息未归还。

以上事实有结婚证、借款申请书、个人最高额抵押借款合同、共同还款承诺书、借款借据、他项权证、浙江省农村合作金融机构分户明细对账单、综合业务系统打印单及原告方的陈述等证据予以证实。

本院认为：被告留宗弟向原告借款2450000元的事实清楚、证据充分，双方的借款合同关系依法成立并生效，受法律保护。被告留宗弟未按约归还借款本息，系违约，应承担归还借款本息并按约支付逾期利息和复利的责任，故原告要求被告留宗弟归还借款本金2450000元，并按约支付利息、逾期利息及复利的诉请合法，本院予以支持。该笔借款发生在两被告婚姻关系存续期间，且被告吴雪梅出具共同还款承诺书，承诺为该笔借款本息承担连带偿还责任，故原告要求被告吴雪梅对前述借款本息承担连带还款责任的诉请合法，本院予以支持。两被告自愿分别将自己名下的证载地址分别为青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1-401室、青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1室和青田县鹤城镇辰光大厦3-404室的房产为该笔借款提供抵押担保，并依法办理了抵押登记手续，抵押权有效设立。故在被告留宗弟、吴雪梅未还款的情况下，原告有权要求折价、拍卖或变卖该抵押物，所得价款优先偿还前述借款本息。被告留宗弟、吴雪梅经本院合法传唤，无正当理由拒不到庭参加诉讼，视为放弃对原告诉请的抗辩，不影响本案的审理。据此，依照《中华人民共和国合同法》第六十条、第一百九十六条、第二百零五条、第二百零六条、第二百零七条，《中华人民共和国物权法》第一百七十条、第一百七十二条、第一百七十六条、第二百零三条和《中华人民共和国民事诉讼法》第一百四十四条的规定，判决如下：

一、被告留宗弟、吴雪梅在本判决生效后十日内连带归还给原告浙江青田农村商业银行股份有限公司借款本金2450000元，并支付利息、逾期利息、复利（利息自2015年3月21日起至2015年6月10日止按月利率6‰计算，并对前述应付未付利息从2015年6月11日起至借款清偿之日止按月利率9‰计算复息；逾期利息从2015年6月11日至借款清偿之日止按月利率9‰计算，利息总额扣除已支付的1.95元）；

二、若被告留宗弟、吴雪梅未按上述期限归还借款本息，则折价、拍卖、变卖证载地址分别为青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1-401室（他项权证：房他证青字第00031923）、青田县鹤城镇鹤城东路61号5幢1室（他项权证：房他证青字第00031924）、青田县鹤城镇辰光大厦3-404室的房产（他项权证：房他证青字第00031925），所得价款优先偿还前项借款本息。

如果未按本判决指定的期间履行给付金钱义务，应当依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百五十三条之规定，加倍支付迟延履行期间的债务利息。

案件受理费30794元，减半收取15397元，由被告留宗弟、吴雪梅连带负担。

如不服本判决，可在判决书送达之日起十五日内向本院递交上诉状，并按对方当事人的人数提出副本，上诉于浙江省丽水市中级人民法院。

代理审判员　陈　华
二Ｏ一七年六月九日
本件与原本核对无异
代　书记员  傅依依
附本案适用的主要法律条文及申请执行提示：

一、《中华人民共和国合同法》

第六十条　当事人应当按照约定全面履行自己的义务。
　　当事人应当遵循诚实信用原则，根据合同的性质、目的和交易习惯履行通知、协助、保密等义务。
第一百九十六条　借款合同是借款人向贷款人借款，到期返还借款并支付利息的合同。

第二百零五条　借款人应当按照约定的期限支付利息。对支付利息的期限没有约定或者约定不明确，依照本法第六十一条的规定仍不能确定，借款期间不满一年的，应当在返还借款时一并支付；借款期间一年以上的，应当在每届满一年时支付，剩余期间不满一年的，应当在返还借款时一并支付。

第二百零六条　借款人应当按照约定的期限返还借款。对借款期限没有约定或者约定不明确，依照本法第六十一条的规定仍不能确定的，借款人可以随时返还；贷款人可以催告借款人在合理期限内返还。

第二百零七条　借款人未按照约定的期限返还借款的，应当按照约定或者国家有关规定支付逾期利息。

二、《中华人民共和国物权法》

第一百七十条　担保物权人在债务人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现担保物权的情形，依法享有就担保财产优先受偿的权利，但法律另有规定的除外。 
第一百七十三条　担保物权的担保范围包括主债权及其利息、违约金、损害赔偿金、保管担保财产和实现担保物权的费用。当事人另有约定的，按照约定。 
第二百零三条　为担保债务的履行，债务人或者第三人对一定期间内将要连续发生的债权提供担保财产的，债务人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情形，抵押权人有权在最高债权额限度内就该担保财产优先受偿。

最高额抵押权设立前已经存在的债权，经当事人同意，可以转入最高额抵押担保的债权范围。

三、《中华人民共和国民事诉讼法》

第一百四十四条　被告经传票传唤，无正当理由拒不到庭的，或者未经法庭许可中途退庭的，可以缺席判决。

第二百三十九条　申请执行的期间为二年。申请执行时效的中止、中断，适用法律有关诉讼时效中止、中断的规定。

前款规定的期间，从法律文书规定履行期间的最后一日起计算；法律文书规定分期履行的，从规定的每次履行期间的最后一日起计算；法律文书未规定履行期间的，从法律文书生效之日起计算。

第二百五十三条   被执行人未按判决、裁定和其他法律文书指定的期间履行给付金钱义务的，应当加倍支付迟延履行期间的债务利息。被执行人未按判决、裁定和其他法律文书指定的期间履行其他义务的，应当支付迟延履行金。
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