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 内蒙古衡正通价格评估有限责任公司价格评估报告书

内蒙古衡正通价格评估有限责任公司

价格评估报告书

                 内衡正通（乌）评字[2018] 第322号             

关于海南区金海小区11号楼A段一单元502室房屋
的价格评估报告书

乌海市中级人民法院：

根据你院出具的（2018）内03执委评第556号鉴定委托书，我单位遵循依法、公正、科学、效率的原则，按照规定的标准、程序和方法，对该标的物为乌海市海南区巴彦乌素大街南侧金海小区11号楼A段1单元502室房屋的价格进行了评估。现将价格评估情况综述如下：

一、价格评估事项描述

（一）价格评估标的：乌海市海南区巴彦乌素大街南侧金海小区11号楼A段1单元502室房屋。

（二）价格评估目的：以委托方委托日确定价格评估标的在2018年8月7日的价格，为委托机关办理案件提供价格依据。

二、价格评估依据
（一）国家、地方有关法律、法规及相关文件

1、《中华人民共和国价格法》；

2、《内蒙古自治区价格鉴证管理办法》（内蒙古自治区人民

政府令105号）；

    3、《内蒙古自治区价格鉴证操作规程》（内发改价字[2013]

1992号）。
（二）委托方提供的材料

1、乌海市中级人民法院（2018）内03执委评第556号鉴定委托书；

2、房屋查询证明复印件。

（三）价格评估机构收集的有关资料

1、现场勘查记录；

2、市场调查笔录；

3、现场勘查照片及视频。
三、价格评估过程及方法

接受委托后，我公司委派专门人员成立了评估小组，对委托方提供的资料进行了认真审核，制定了评估方案。并委派价格评估人员会同当事人对评估标的进行了现场勘查。经查，该标的物位于乌海市海南区巴彦乌素大街金海小区11号楼A段1单元502室房屋。具体勘验情况如下：该房屋权属证号（合同编号）：Cs009931，房屋所有权人为姜强德，房屋用途为住宅，房屋朝向为朝南，总层数为5层，所在层数为5层，建筑面积为91.47平方米，房屋结构为混合结构，地铺80cm×80cm地砖，卫生间、厨房瓷砖到顶，内墙刮腻子，外墙面涂料，电视背景墙。经查验后，价格评估小组人员根据国家有关规定和标准，严格遵守价格评估程序和原则，认真分析研究现有资料，深入开展市场调查，确定采用市场法对价格评估标的的价格进行客观公正的分析测算（详见价格评估明细表）。

四、价格评估结论

价格评估标的物在评估基准日的总价格为人民币：贰拾叁万伍仟叁佰伍拾贰元整（¥235352元）。
五、价格评估限定条件

（一）本结论书的价格评估结论依据了委托方提供的材料；
（二）价格评估结论是在特定的前提和假设条件下作出的，仅在该前提和假设条件存在下，价格评估结论方予成立；
（三）价格评估结论受到国家宏观经济政策不可抗力或者特殊交易方式的影响；
（四）价格评估小组人员在评估过程中对可能影响价格认定结论的因素。但非本专业所能涉及，设定本次价格认定未考虑上述因素。
六、其他需要说明的事项

（一）价格评估结论受价格评估结论书所限定条件限制；
（二）委托机关对其提供材料的真实性负责；
（三）价格评估结论仅对本次价格评估有效，不得作为他用。未经我单位同意，不得向委托机关和有关当事人之外的任何单位和个人提供，价格评估结论书的内容不得发表于任何公开媒体上；
（四）本单位及价格评估小组人员与该评估标的没有利害关系，与当事人没有利害关系；
（五）委托方如果对价格评估结论有异议，可于结论书送达之日起15日内向我公司书面提出，或向其他有资质机构申请重新评估；
（六）本报告有限期为一年。
七、价格评估机构

机构名称：内蒙古衡正通价格评估有限责任公司

机构资质证书号：中J050003

法人代表：邢雲（章）

八、价格评估人员（资质章）

价格鉴证师：刘汉旺             价格鉴证师：利国
注册号：0000111                注册号：0010253

价格评估员：李政杭

证书编号：050004

九、附件

1、价格评估明细表；
2、价格评估标的物照片；

3、乌海市中级人民法院鉴定委托书复印件；

4、房屋查询证明复印件；

5、机构营业执照复印件；

 6、价格评估机构资质证书复印件；

 7、价格评估人员资质证书复印件。             

                           二0一八年九月十日

价 格 评 估 明 细 表
	序号
	名    称
	结构
	楼层
	单位
	面积
	单价（元）
	总价格（元）
	备  注

	1
	金海小区11号楼A段1单元502室房屋
	混合结构
	5层
	平方米
	91.47
	2573
	235352
	房屋位于乌海市海南区巴彦乌素大街金海小区11号楼A段1单元502室房屋。该房屋权属证号：Cs009931，房屋所有权人为姜强德，房屋用途：住宅。
评估价格包括地价分摊，并已考虑了市场因素。
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评估基准日：2018年8月7日                              评估单位：内蒙古衡正通价格评估有限责任公司

[image: image4.jpg]


[image: image5.jpg]


                              

[image: image6.jpg]


[image: image7.jpg]



[image: image8.jpg]




[image: image9.jpg]




[image: image2.jpg]. e o= = e e - < i
w w
M ; i
i :
% £
i i
; 3
3 o IETRRSGG—— R s 4
i 3 :
: W 5 3 ¢
i 7 ” : .
: : %
: " : 1 >
£ i i ; i ;
4 i U ” i 4 S oo AN
] - %
o e
! w -
4 w £
: % S
i 1 § e

LT

|
w
|




1
2



