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ICBC⑧胁 !llú

网络询价报告
rj:J国工商银行融 e购电商平台

网i句号: hlff3afa539b1clfadba7u61Hl035c33

保定市党秀区人民法院:

员|驻在执行马腾(巾请执行人)与韩鹏等(被执行人)侣款合同纠纷(案巾)一案中，于

2020年08月 07日委托我平台对韩克磊(所有权人)名下/所有的警届家园 01才产名称)进行网

络询价。现己完成网绵询价，具体情况如 l下:

建筑而和~:166.19~1[方米

单位面积价格: 11，082元 /~F

参考财产价格: 1，845，042元
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ICBC ⑧胁胁

、财产基本情况
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，一一一一财产名称安 11川、|凡111斗川面积
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所在楼层川规划用主一一一
全部楼层川!二
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询价时点

本次网络询价 H-J点为: 2020 年08 月07 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)参考样本

1.估价案例情况
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2.楼盘小区信息调查
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小区均价
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建成年份
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物业公司
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〈二)计算方法
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ICBC⑧协 IJlli

四、询价结果及结果有效期

十恨1~υ叫ωJ托仲圳1Jl刮l;叫;
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五、声明
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六、网络询价平台的联系方式

网址
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寸联系方式

100\1 J9.:;;;兴拭 -"
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2020年08月07日



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2020080700139476 号)

保定市竞秀区人民法院:

资院在执行马腾(巾 i青执行人)与韩鹏，韩克磊 .U 超，韩克宁(被执行人) (2020) 冀

0602执900号(借款合同纠纷)一案巾，于 2020年08月07日委托我平台对韩克括(所有权人)名

下/所有的苦盾家园进行网络嗣价。现己完成网络阳价，具体情况如下:

一、财产基本情况

房产名称 警盾家园

房屋类型 住宅用房

房产坐蔼 恒祥北大街 1899号16-1一2703

所在小区 警盾家园

建筑面积 166.49平方米

户型 3室2厅2卫

朝向 南北

所在楼层 27

总楼层 29

建成年代

规划用途住宅

注:以上信息米自询价方输入

二、询价结果及结果有效期
建筑面积: 166.49 m'
单位面积价格: 12789.00 元 1m'
财产参考总价: 2129241. 00 元
结果有效期:至 2021年08月07日

三、询价时点

本次网络询价时点为: 2020年08月07n

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂*

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

--岛_._._---

、、m甲- ‘----一⋯一

(二)房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公同

超市

未米儿童学院:莲池区瑞安路 180号附近:
闪亮音乐学院(北城枫景店) :徐庄北路与隆 PI路交叉 1]四 IhlOO)j(:
华筝艺术学校:步行街与瑞兴路交叉|二 1四 150米'.
)崔i也区第'一实验小学(高庄校园):高!卫自德街:
墨非国际语言学院:用训站鑫丰 11花园 ö6-1-502:

无

111 国农业银行 24小时自 lIJJ银行(新⋯代分理处) :莲池区瑞安路 29附近:
'11国农 ψ银行(新一代分理处) :瑞安路 23附近:
'1'国邮政储蓄 24小时自 lIJJ银行:瑞安 E各锦^.rÆ城 11-1号愤 l号:
'11国邮政储蓄银行(瑞安路营业所) :瑞安路锦观城 11-1号楼 1号:
{呆定农商银行24小时自 lIJJ银行(韩庄分理处) :↑用手北大街与隆吕路交叉口东
150米:
保定市夭 ~Ì~幼儿同: 't.!J祥北大街瑞安路 fi5号:
尔方爱婴 11'.期教育专家:瑞安路 50附近:
多贝迫幼儿同: ，t!J祥北大街世新同小区 7号'楼:
金恫幼儿同=莲;也民夭 i鸪中路 1663秀兰城市花同
剑桥幼儿园:恒祥北大街 BH景蓝问 A区内:

警屑家同南门(公交站): 0宁远)游6~各;69附:
徐庄(公交站): 70路:
晨巍金地(公交站): 70附:
警盾家同西 n(公交 ;4~): (1'宁远)201跻~.;!:牛专线;0 个运)205路:108路 ;59跻
65~行 :69~各:
警盾家同(公交站): (停运)[)1~行/保定府游览专线:

益友 l~药 ili锁:莲池区瑞支:~响55西50米:
恒吾大药店(瑞安路 1占):莲地区瑞安路 81 号:
{呆北医药(一百零六分 j占):莲池民韩庄乡但祥北大 m瑞安路 29号:
一笑堂医药迫锁 (82分 j占):丑阳路街道 't!J祥北大街瑞安附 66号秀兰锦现城北
|‘ J:
丹云医院:降昌 E们 11\3- 附近:

祥和公同:复兴中附与恒祥北大街交叉口北 150米:

杰出便利!占(警盾家同 J占):'旧样北大m警盾家同小区门口门 ~17 号楼址、单2
':7:
好他食品便利!占:莲地区恒祥北大街 1899 号曹盾家同小区 16号楼尔 2号门:
每天惠:毡地区， t~样北大街 1899HJ80 米:
多夫惠生活超 ilï(锦砚城店):五四路街 j草瑞安路 16号瑞安路与恫样北大街交



叉口东行 20米路 íH:
手IJ:tj:超 di: 韩!上乡↑百祥大街与复兴路交叉口北行 500米路东辰巍金地小区门
口:

任达国际健身:天地合家装 5层:
三维健身俱乐部:瑞兴路秀兰四季城步行街 39J，去:

健身三维健身私教工作室:瑞兴路秀兰商 _\n~w行街 3-9-\]- :
忡-拉提健身馆:[]:
义m特健身:莲 i也区豆兴路 13字日 :HJ; 交叉口鑫和花同西门 D卜2门 )J含一.楼:

五四路丰i区 ]~1=_服务中心:有 :V4~唱tti迫瑞兴盹 ï09号:
1呆定太行中医医院:瑞〉、4附ï09:

医院四五路杜区卫生服务中心:瑞兴路 ï09号:
HH景蓝向社区卫生服务站:降昌路 219 号:
北城枫景丰 1:区卫什:服务ii，fj: 莲;也区瑞安路13ï:

商场无

it: 以!二J敬招展示小 l豆!副主1公 ~U范 I古111才配套 i乎情

2、小区地图
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辜者一 fì~ClR

回

L~:=.lì'~罚广垣
:1 蛊~~ I 俨中}

机时哇:?嚷嚷伍走市革王~~;豆，二剖'二旦到 i;二三百峰
注:数 j)，ji~原白 r'tij~;土地问，十民扎ti询 ffo'ij 是 1)飞的际的物房 lii I'I~:洛阳 }J.~I:，成定fli:何;注，f又 fj飞参考

二三花园♂

(三〉系统原理与算法说明

J)nJmj{j 实 1íl)价系组，通过 ìJI入困内名家 ι 、II~}jj 产缸据初 Lfí~úfî: 共建 J;j 产 1('担任 iíù价敬据!午.约
合覆盖全国城市的基础数挝、山地产 rji 场交易放招待; fJ 业数据，以 &1;I1Jm 1'(I :j~多年沉淀的 djJ如j;
产交易基础迦据、恭础挠 ìl 、分析悦 lt~ ，采用大数据霄 H~ &1;nJ1l'，1'(1:j二分析11主 TF.+比 If;'!f导 11\iíù1hr;飞果
敬据 e

关于 ~"JlJ!.拍卖分析修正 j:Çf!t! (I~Ji~t明:手 IJJmn]旦巴巴实 H才计算能力， ~ T l;m~1I'i ，J~成交情况、
可法拍卖参与意向指敬、市场成交情况、 rh场购 1);}在向tnl1'1:等址 h趋势预测和波功快感系缸分
析.结合市场实时价恪数据，且纠 '(\1:1\标的物 iÍ!jfht;'i 果。

五、声明
4:ì创刊绍刷 if~严恪弘照法伸、;可法解样冈山 j且íJ'.的(且公γ 公 TF.0 :牛、l'-Í:ì;{']在;号放据n<j合法

性、真实性、准确性负页。

1. 4 ..:报告iiû价拮果在全依据 iÍJ)价方提供的标的物数据分忻州 f号， ll 只分析和|测算影响 iíl)f介对
象的主要因京，未考虑。;目主|付因京 (}J:;!毛维护/生使 l1J状况等)和不确山因东 ';(~iÍi)fÍì约呆的影
H向，无 i去j(J 因 iíùif~方 jR:1JHI(j标的物讪拙 4>:身NíìË:白~ú:n(jt 持 iZ 、1决 :J(乎lJ1~诗坛 )i}r导班 (j(Jr;与果Wð注负
也:+
!JJ. c



2. 本报告 iiU价约果山问 1lHI'1实系统和 Jff]j;iJJ }H 11'1实 J}j~ 交易放括以/生第三方数据 ill fi 火数据处
理生此，并非依据《资产评 11'j法)，ìH\ 民之 i平 {lli报告，阳 1ft ~.1i升飞{义供参寿。

3. 本报告山阴 JJU(\共同 t!í阳价系统白动生 IN.. 未对 ilJJfft 对象入 fl ft 助. l;iÌJJI!.Hlj~ 必￡法承 111.
对 ifU1ft对象哇 jJtt 古构、设品等:(1甘|句 (1:质量，坟其他被遮盖、未 ZEE豆 IlX难以战触 flJ( 内部分 illh iJ&jþ 、

检测的责任 c

'1. 本报告 ~i据处理 Ml~给 LU ì句二 j，: ('11囡)软 í'Hn;I~ 公 nj 提供，只名~~草仪 m干 ìIEf1Jj4:报告真实
性.I涂法悻明的 i见比以外.(旬j( (1\' 囡〕软件 -{TIM 公讨无法承 -tl[íWH\ ..放tQi处理 MI~持"范 [};J(内CI
任 Dli: 义务。

六、网络询价平台的联系方式
公司地址: ìVf江省杭州市余杭[夏文- .î1LjWM69 吁阿照巴巴 l叫溪|叫f1
r~H:: ww\r.taobao. COlll
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y京东

网络询价报告
京东大数据评估询价平台

网询号: jdbdhouse2020080700171 号

保定市竟秀区人民法院:

景院在执行 (2020) 冀0602执 900号，申请执行人马腾与被执行人韩鹏，韩克

磊，牡超，韩克宁借款合同纠纷一案中，于 2020茸08月07日委托我平台对韩克磊名下

/所有的警盾家园进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

房屋面积: 166.49 平方米

标的物总价: 2，338，577 元

标的物单价: 14，046 元/平方米



一、财产基本情况

了京东

标的物名称 警盾家园

城市名称 保定市

行政区名称 莲池区

小区名称 警盾家园

房屋坐落 恒样北大街 1899号 16-1-2703

房屋面积 166.49 平方米

所在楼层 27

总楼层 29

朝向 南北

是否有电棉 是

户型 3室2厅2卫

产权证号 o 201616096

规划用途 住宅

注:以上信息来自询价万录入。
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了京东

二、询价时点

本;欠网络询价时间为:2020年 08月07日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样本

IJ\区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平方米)

警盾家园 普通住宅 2010年 14，046

晨巍金地 普通住宅 2012年 22，676

世新园小区 普通住宅 2010年 13，801

秀圭去银色星座 B座 普通住宅 2010年 15，255

晨魏金地 普通住宅 2012年 13，444

询价对象所在位置:
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了京东

询价对象所在位置周边基础设施:

交通
晨巍金地，地址 :70路;警盾家园南门，地址 :69路;徐庄，地址:70路;警盾家园西门
，地址:31路 ;37路 ;59路 ;65路 ;69路。

教育 功震教育，地址:河北省保定市莲池区恒祥北大街 1899附近。

医疗
警盾家园斗士区卫生服务站，地址:河北省保定市莲池区瑞安路 45;保定太行中医
医院，地址:河北省保定市莲池区瑞兴路 709号。

购物
保百正和超市，地址:瑞兴路 475-1 号;多美惠生活超市(锦现城店)，地址:河北省
保定市莲池区瑞安路 16。

生活
ucc洗衣生活馆，地址:五四路街道恒祥北大街警盾家园西门 17号楼底商;爱宠
乐园生活馆，地址:莲池区五四街道瑞安路 106号。

娱乐
私人订制，地址:保定市莲池区瑞安路与李庄街交叉路口西北侧(警盾家园东南

侧};神话国际娱乐会 F斤，地址:河北省保定市莲池区李庄街 638号。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二)、计算方法

本标的在进行询价计算时，参考了该位置周边的房产价格情况避行价格计算，罔

时考虑这些房产过往时间的价格走势进行综合分析计算。

本;欠询价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测撞型结合比较法、收益法进行估价。根据《房地产估价规范}} ，通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;高条件选用市场比较法进行估价

的，应以市场比较法为主要的估价万法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为其中的

一种估价方法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将白们与估价对象进行比较，根据其闰的差
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异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的万法。比较法计算公

式: Pi=P'*A*B*C*D; P=五 (Pi咔又重系数)，式中: P-待佑标的物估算价格， Pi-待估

标的物比准价格， p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系

数， C-区域因素修正系数， D-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(卜g) * [1 -

(1+g)/(1 +r)] ，式中:V-标的物价格， a-标的物茸纯收益， r-标的物报酬率， g-收益军

递增率， n-标的物有效使用茸限。

决策树模型 (Decision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求取净现值的期望值大于等于霉的概率，评价项目风险，判断真可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机( Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果有两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用一个自变量进行预测或估计更高效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的 "random subspace method" 以建造决策
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树的集合。

梯度上升回归树 GBDT{Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree} ，是一种迭代的决策树算法，该算法由

多棵决策树组成，所有树的结论累加起来做最终答案。白在被提出之初就和 SVM 一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2020-02 2020-03 2020-04 2020-05 2020-06 2020-07

单价{元/平方米) 13，561 13，548 13，957 14，213 13，657 14，112

注:通过已高数据进行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本次网络询价结果为: 2，338，577 元

本次网络询价结果有效期至: 2021年08月06曰

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未高较大改变时有效期为

一茸(自 2020年08月07日起至 2021年08月06日止} ，若房地产市场有较大波动

或超过一军或房地产状况发生变化，需重新进行询价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出询价结

果，仅供估价参考，京东大数据评估询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络询价平台的联系方式

了京东

罔址

害服专线

公司地址

400-622-9586
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