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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2020040100089374 号)

保定市竞秀区人民法院:

贵院在，执行李锁成(申消执行人)与李宁')" (被执行人) (2020) 爽0602执 10号(借款合

同纠纷〉一案中，于 2020年04月 01日委托我平台对李宁宁(所有权人〉名下/所有的假日雅典城

进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下.

一、财产基本情况

房产名称 假日雅典城

房产坐落 阳光北大街 850号1-501A

所在小区 假日雅典城

建筑面积 147.64 平方米

户型 3室2厅2卫

朝向 东向

所在楼层 5

总楼层 35

建成年代

规划用途住宅

注.以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积: 147.64 旷

单位面积价格: 12343.00 元/旷

财产参考总价: 1822321. 00 元

结果有效期至 2021年04月 01日

三、询价时点

本次网络询价时点为: 2020年 04月 01日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无

2、询价对象所在小区市场成交案例









健身 CrossFit Shangu山谷混合体能健身馆.竞秀区复兴中路 2607号.
松鼠国际健身(恒通财富中心店)，国家高新区朝阳北大街 709号恒通财富中
'山

医院

保定市竞秀区田野社区卫生服务站:阳光北大街 733-7号:
盛世华兴医院:阳光北大街 677号附近;
韩村社区卫生服务站:竞秀区阳光北大街 1061号:
保定市竞秀区市直机关社区卫生服务站韩村北路街道盛兴中路 381号:
韩北社区卫生服务中心 g 夭鹅中路 178号:

商场北国先天下 z 朝阳北大街 799号:
11，以上数据展示小区周边 1公里范围内配套详情

2、小区地图

字

t

区

量
'阻击b且岸

~.[1!IJmI
注�数据源自高德地阁，根据询价方提供的标的物房屋坐落信息生成定位标注，仅供参考

〈三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果

数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、

司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明

本次网络 i1iJ价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法
性、真实性、准确性负责。

1. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对

象的主要因素，未考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负
责。

2. 本报告询价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第二方数据进行大数据处
理生成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告，询价结果仅供参考。

3 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询价对象入户查勘，阿里拍卖。亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、
检测的责任。





4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外 1 j甸宝(中国)软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务.

六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网址: WW\V. taobao. com
客版专线: 400-822-2870

，
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网络询价报告
中国工商银行融e购电商平台

网询号: e9587304d79044e8a08cOc32eecfaefe

保定市竞秀区人民法院 z

贵院在执行李锁成(申请执行人〉与李宁宁(被执行人)借款合同纠纷〈案由〉一案中，

于2020年04月01日委托我平台对李宁宁〈所有权人〕名下/所有的假日雅典缄(财产名称〉进

行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下 z

建筑面积: 147.64平方米

单位面积价格: 10，660元1M'

参考财产价格: 1，573，882元

1/3





、财产基本情况

ICBC@ 阻四

一、

财产名称 假日雅典槌 u;;产} I而积 .147.61M'
坐落 阳光北大街 850号 j-501A 户型 3宝2厅 2卫

所在小区 假日雅典槌 建筑朝向 东 IÎij
所在楼层 51;1 规划用途 咀宅

全部楼层 35J;}

二、询价时点

本次网络询价时点为， 2020 年 04 月 01 日

参照样本、计算方法及价格趋势

(一}参考样本

1.估价案例情况
本案例共采用了 177个位新案例进行的价. j由况如下

l 最高单价 I 15.083ω 元 1M2

2.楼盘小区信息调查

提低单价 I 11.489.50 元加|平均单价] 13. ]89. 10元 /11' I

小 18:名称 假日雅典城 开发商
河北华中房地产开发有限公

司

小区均价 12.4045l:M 占地而积 13799~'[ 约20自]

环比上月 上升 0.54% 建筑 ITfi积
建成年份 20101j' 绿化 &1 41. 0
包含用途 住宅 容积率 2.6

17跻 .25 路 .33 路.55~a. 53赂，
建筑类型 百~IJ 周|到交通 310路 .309 路 .60 路 .305 目íl.

105路
物业公司 河北华中物业管理公司

〈二〉甘算方法

房地产估价的常 1日方法包括比较法.标 1tJ:i什调整法'{lJ;l;元回归分析法将.依附 (1苟地严估价规范) (Gß/T 50291-
201日.自动估价服务将根据估价 ilH!l及其所在地的房地产市场状况待客观条件，对 f古1ft方法中的适用性进行分析.选择
适当的估价方法.

自动估价方法中根据我同房地产 ili价栋准，和 I~际估价 "1;学会发布的 4自动的价 t;1!l'1标准) (5 tanda..d 00 AVM).以
及所~棍的房地产市场数 JlWI况，提供的自动的价方总包括比较法、收益法、事元问归分析法、标准价洞察培.

比较法足选取一定敏蓝的可比实例.将'创门与估价对象进行比较，根据 WI间的~异对可比实例交品价格进行处理!后
在H 向tl(，白的1ft对象价们 I1t价格的方法.比较法适 J!l于问樊房地产数岱较多、经常发生交品且具有一定可比性的 1月地产.比
较法自动 ili价简要 ?J:价的时点的近期有较多类似后 ;jj也产的交易� Jii地产市场不够活跃或类似房地产交劫较少的地区.娥
以采用比较法的价.比较法可褒述为 l' = SPC+AIJ.IC' Jt'I'. 1'11:农估价对象的市场 iftitJ. 51'(.代农可比实例 ((1ili l'f价格 3

AOJC代表对可比实{晴的调路价格.

此外，白白J估价中引入了标准价调照法和多元阴归分析法.这两种方法均通过对范围内被估价房地产进行分 !lI. i，占
价范 III包掘的价的区域范 III和房地产种类.自动估计服务中.标准价调整法主要通过地理 iJJl权 10归槐型实现.多元 lël归
分析法主要采用多元 I司归模型实现.两种估价锁型的理论基础为特征价格理论.回归模型的基本形式可以前述为
P = };P'I+C. 其中 xl足影响 1;;价的特征变政 β是特征的回归系数� cJ，m型的磁距项.

此次估价巾.估价对象所在的微观 18)茸的房lil同质性较强.因此采用丁 J占J'多元 l司归的多元 Iill归法进行估计，问时
采用了提于地理加权 l司归豁型的标准价词'自法.估价jl.j且在其所处的微观市场具有其特殊性，在 :1~纳入更多的地理信 E、
政据参与估 1ft. 11;1此并未来 !lI多元回归法逃行的价.而采用了茹于地理加权阳归损型的标准价调 lI'!法.

1品终，假如 iMlt 对忽及其所在地的房地产市场状况等客观条钊，以及对自动的价方法巾的适用性越行分忻后.此次
自动的价来 1Il7 比较法、多元 1司归分析法、际准价调照法，井对各种方法测算的结果综合分所比较，通过分析测算各种
方法测算结果之间差异 flJ!l. it1终确定自动估价约织.

e-ICBC
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四、询价结果及结果有效期

根据 l&据参数 iH7.. 市场数据对比.综合分析 tl'响标的物价俏的各种囚禁 .;n循估价阳则.技!凹的价刊厅.依据有
关目 ;lll法规和l标注.将估价 n法与大政 Jl，模型结合，在满足本汰的价的企部假设和限制条件下，确定估价对象在 2020年
04月01日的参考价的为 1.573.882 元.有效时间 12个月.

五、声明

本次网络刮价严格按照法、司法解府规定进行.确保公平公正.本吁在台对参考敖搅的合法性、其实性、准确性负
贡.

六、网络询价平台的联系方式

网址 地力l 联系方式

ht lp:/ lma1 .1.icbc. com. cn/ 北京复兴门内大街 55号 4009195588

2020年04月01日
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