
邢台市房地产 

司法拍卖估价报告 

项目名称：张建敏名下位于邢台市桥西区建设西路 114 号一1 8#-2-3-3 的 

宅用途房地产价值评估 

估价委托人：邢台主诚寮之 、户法院 

估价方：河北泽‘勺也舟：知枯翻公司 

估价人员：陈怀‘ K礴注册号：' 多20190146) 
～、少 

李云峰（注’!‘亏：1319970031) 

估价报告出具日期：2020 年 6 月 15 日 

估价报告编号：冀泽估 [2020〕字第 111-06014 号 



致估价委托人函 

邢台经济开发区人民法院： 

受贵院委托，我公司秉着客观、公正、科学、独立的原则，对张建铁

名下的坐落于邢台市桥西区建设西路 114 号一1 8#-2-3--3（辰光西生活区） 

的住宅用途房地产进行了现场查勘，依据贵院提供的资料，确定估价对 74 

建筑面积为 63. 97 平方米，以 2020 年 6 月 11 日为价值时点，对该估价、‘ 

象在强制处置目的下的市场价值进行了评估，为贵院处置该处房地产提 ・・

价值参考依据。 

我公司在认真分析现有资料的基础上，结合对影响房地产市场价格因

素进行分析，采用比较法进行测算，结合估价师经验，综合确定估价对， 

总评估价值为 46. 14 万元（大写：人民币肆拾陆万壹仟肆佰元整）。 

特别提示：当事人或其他利害关系人对本估价报告有异议的可以在收

到本估价报告后五日内以书面形式向邢台经济开发区人民法院提出。 

特此函告 

单位负责 签章： 

溅悠 fri"' 

巡  t:15「 

钢王 
印成 

河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：0319-2219646  
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一、估价师声明 

我们郑重声明：  

1、注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有｛ 

虚假记载、误导性陈述和重大遗漏； 

2 估价报告中的分析意见和结论是汪册房地产估价师独立客观铸
正的专业分析、意见和结论，但受到估价报告中已说明的估价假设和限几 

条件的限制； 

3、注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益， 

与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委嘴

人及估价利害关系人没有偏见； 

4、注册房地产估价师是按照有关房地产估价标准的规定进行估价工作， 

撰写估价报告； 

5、估价人员对估价对象进行了实地查勘，并对查勘的客观性、公正性、 

真实性承担责任，我们对估价对象的现场查勘仅限于其外观状况，除非另

有协议，我们不承担对评估对象建筑结构质量进行调查的责任。 

6、没有人对本估价报告提供了重要专业帮助。 

7、本估价报告依据了委托方提供的相关资料，委托方对资料的真实性负

责。因资料失实造成估价结果有误的，估价机构和估价人员不承担相应：、 

责任。 

8、本报告估价结果仅作为委托方在本次估价目的下使用，不得作其他用

途。凡因委托人使用估价报告不当而引起的后果，估价机构和估价人员不

承担相应的责任。 

嘴 

河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：03 19-22 19646 

3 



河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：03 19-22 19646 

二、估价假设和限制条件  

估价报告结论成立的假设前提： 

1、本次估价是以估价对象在短时间内被强制拍卖为假设前提。 

2、假设委托方提供资料属实，本次估价以委托方提供的《河北省邢

台经济开发区人民法院司法评估委托书》、估价对象《房屋所有权证》复

印件等资料为依据。 

3、本估价结果考虑了强制拍卖和快速变现处分方式等情况对价格带

来的影响。即在确定估价结果时应考虑快速变现、付款方式、交易税费承

担、司法强制拍卖对买受人产生的心理影响等因素对估价结果产生的不不｝ 

影响 

4、假设房地产市场在报告有效期内没有较大波动，在报告使用有、， 

期内如有较大波动，提醒报告使用者慎重使用本估价结果。 

5、本次估价是假设该估价对象未设定抵押权、其他优先受偿权等山

项权利。 

估价报告使用的限制： 

1、估价结论为满足全部假设与限制条件下的价值。 

2. 假设房地产市场在报告有效期内没有较大波动，在报告使用有效

期内如有较大波动，提醒报告使用者慎重使用本估价结果。超过有效期， 

或价值时点之后、有效期之内估价对象或国家经济形势、城市规划、房地

产税费政策等发生变化，对估价结果产生明显影响时，委托方应及时聘请

房地产评估机构对估价结果作相应调整或重新估价。 

3、本次估价未考虑政治、军事突变，国家宏观经济、政策发生重大

调整，以及不可预见的重大自然灾害等不可抗力的因素对估价结果的影

响。 



河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：0319-2219646  

4、未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考资

料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他任

何方式公开发表。 

5、本估价报告用途为委托方处置该处房地产提供价值参考依据，若

用于其它用途，需重新进行评估。 

6、本估价报告之结果为评估范围内房地产的整体市场价格，应整 J 

使用。估价报告书附件为报告的有机组成部分。 

7、未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考 J 

料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他

何方式公开发表。 

8、如发现本估价报告文字或数字因校对或其他类似原因出现差错时

请通知本公司进行更正。 

9、估价报告的使用期限 

本评估报告自出具之日起一年内有效，过期需另行评估或作部分、笼

整，但市场状况变化较大时，估价报告的有效期不超过半年。 

二、估价结果报告 

委托方： 

估价方： 

估价机构： 

资质等级： 

资质证号： 

法人代表： 

地 

估价对象： 

邢台经济开发区人民法院 

河北泽丰房地产评估有限公司 

贰级 

冀建房估（邢）11号 

王成钢 

邢台市桥西区中兴西大街 9 号 
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1、估价对象区位状况： 

估价对象位于邢台市桥西区建设西路 114 号一1 8#-2-3-3（辰光西生活

区），小区南临建设路，西距太行路较近，附近有 17 路公交车在附近设有

站点，交通便利。 

估价对象区域内教育性场所有长征社区幼儿园、太行路幼儿园、邢台

现代职业学校工业校区；商业性服务场所有 KTV、酒店、临街商业门市、 

超市、饭店等等；金融机构网点有中国银行、工商银行等多家银行网点

布在其周边。 

区域内住宅小区有辰光西生活区（本小区）、盛安嘉园、长征一分

生活区、太行家园、悦城首府等多处住宅小区。 

估价对象紧邻邢台市第三医院。 

周边基础服务设施、配套设施齐全。 

2、估价对象权益状况： 

据邢市房权证桥西字第080847号《房屋所有权证》复印件记载： 

房屋所有权人：张建敏； 

房屋座落：桥西区建设西路114号一18*2一3~3; 

产别：私产； 

房
 

屋
 
状
 
况
 

幢号 房号 结构 

房屋总 

层数 

所在层数 

建筑面积 

（平方米） 

设计 

用途 

18 3 混合 6 3 57. 09 住宅 

共 用 6.88 

3、估价对象实体状况： 

估价对象楼房主体为混合结构，总层数为6层。 

估价对象位于第3层，清水外墙面，单元口安装防盗门，一梯三户（此 
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河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：0319-2219646 

户 西户），楼梯水泥踏步，铁质扶手，入户简易防盗门，户型设计为两

室一 一厨一卫，室内瓷砖地面，厨房、卫生间地面铺防滑地砖，内墙．象

贴面砖，铝合金外窗封阳台。 

估价 象约建成于90年代，直观评定成新七成半新。 

水、电、 、燃气等基础设施齐全。 

（四）、估价目 

为委托方处 该处房地产提供价值参考依据。 

（五）、价值时点：220 年 6 月 11 日 

（六）、价值类型：强 置目的下的市场价值。 

（七）、估价依据： 

1, 《河北省邢台经济开 区人民法院司法评估委托书》； 

估价对象《房屋所有权 》复印件； 

中华人民共和国国家标准《 地产估价规范》GB/T5029 1-2015; 

估价对象现场查勘记录； 

委托方提供的与本次估价相关的 他资料； 

本估价机构掌握的房地产市场相关 料。 

（八）、估价原则： 

1．独立、客观、公正原则： 

独立、客观、公正原则要求房地产估价师站 中立的立场上，评估． 

对各方当事人来说均是公平合理的价值。 

2．合法原则： 

合法原则要求房地产估价结果是在估价对象依法判 的权益下的户 

值。 

3．最高最佳使用原则： 

7 



2020 年 6 月 15 日 

考丹 2020 年 6 月 15 日 

高 佳使用原则要求房地产估价结果是在估价对象 高 佳使用

下的价值。  

4．价值时点原则： 

价值时点原则要求房地产估价结果是在由估价目的决定的某个特另

时间的价值。 

5．替代原则： 

替代原则要求房地产估价结果不得不合理地偏离类似房地产在同‘ 

条件下的正常价格。 

估价方法 

估价人员认真分析了所掌握的资料并进行了实地查勘，根据估价对及

的特点和实际状况，采用比较法、取公开市场价值。 

估价结果  S齐孑存 

估价对象建筑面积寸拼．．指！厂粉．强制处置目的下的总评估价 
厂飞 上丫：全 

为 46. 14 万元（大写：人 r 里声尧： a 陆及壕 J 肆佰元整）。 

（十一）、注册房地产估价少 

姓名 注册号 

陈怀坤 1320190146 

李云峰 1319970031 

签名 	 签名日期 

实地查勘期：2020 年 6 月 11 日 

估价作业期：2020 年 6 月 11 日一15 日 

河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：03 19-2219646  
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河北泽丰房地产评估有限公司 	 联系电话：0319-2219646 

四、附 件 

1、估价对象照片； 

2,《河北省邢台经济开发区人民法院司法评估委托书》复印件； 

3、估价对象《房屋所有权证》复印件； 

4、估价机构营业执照副本复印件； 

5、估价机构资格证明复印件； 

6、估价人员资格证明复印件。 
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小区门口 
	

楼房外观 

入户门 单元口 

河北泽丰房地产评估有限公司 
	

联系电话：0319-2219646  

估价对象照片 



河北泽丰房地产评估有限公司 

内部 

联系电话：03 19-22 19646 

!t 



河北省邢台经济开发区人民法院 

司法评估委托书 

河北泽丰房地产评估有限公司： 

本院执行局受理的关于申请执行人河北邢州农村商业

银行股份有限公司东汪支行与被执行人张坤、王云等人金融

借款合同纠纷一案，需对张建敏名下的位于邢台市桥西区建

设路 114 号 18#-2-3-3 房产（房屋产权证号：邢市房权证桥

西字第 080847 号）一套进行评估，以确定拍卖保留价，经

依法确定你单位为本案评估机构。请于接到委托书后指定具

有相关评估专业资质人员从事此项工作并于 30 个工作日内

完成，评估意见及时书面告知我院。 
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之味 科 川 

丁 	、特 

J 气“夕卜 

名 	称 河北泽丰房地产评褚占有限公司 石 	*t 	 地产评份i有限公司 	 注册资本 贰佰万元整 
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法定代表人 王成钢 	 营业期限 2004年又。月15日至 2034年10月 15日 
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根据《中华人民共和国城市房地产

管理法》、《中华人民共和国资产评估
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