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黄海房估字【2019】第2106-1号

致估价委托人函

武穴市人民法院:
受贵法院2019年01月24日委托，我公司估价人员于2019年01月31日对估价对象进行了现场查勘和评估，并于2019年09月03日出具了评估成果报告（报告编号：黄海房估字【2019】第2106号）。现根据贵方要求，对估价对象16号、17号房地产价值进行分开评估，以便于拍卖处置，我公司已于2020年06月08日委派房地产估价师在武穴市人民法院工作人员协同下对估价对象进行了复勘，并评估出估价对象的房地产市场价值现函告如下：
一、估价对象分户面积确定：
至现场复勘之日，涉执房地产16号、17号未单独分别办理不动产权属登记，通过法院工作人员现场查访，根据当事人口述，涉执房地产西南侧为16号、东北侧为17号，均为三层，各四间，且每间户型设计及面积均一致。经房地产估价师实地复测，房屋建筑面积数据与《房产平面图》记载基本一致，故本次补充报告房屋建筑面积数据以《房产平面图》为准，两宗房屋建筑面积均为565.08平方米，其土地使用权面积数据以《国有土地使用证》记载为准，均为140平方米。
二、估价对象房地产市场价值
至现场复勘之日，涉执房地产实物状况及周边环境状况与初次查勘之时的状况未发生变化，但由于估价对象16号房地产未单独配建楼梯，目前与17号房地产共用楼梯，若将其分开处置，则估价对象16号房地产须借道通行或另行改造配建室外梯才能满足使用功能，该因素对16号房地产价值有一定负面影响，故本次补充评估以《黄海房估字【2019】第2106号》报告评估结果为基础，对16、17号房地产价值进行了合理修正，得出估价对象房地产分开评估后的房地产市场价值分别为84.76万，大写（人民币）捌拾肆万柒仟陆佰元整和89.22万，大写（人民币）捌拾玖万贰仟贰佰元整，详见《估价结果明细表》：
估价结果明细表
	不动产权利人
	涉执对象
	建筑面积（㎡）
	土地使用权面积（㎡）
	用途
	建成年份（年）
	单价
（元/㎡）
	总价
（万元）

	陶志敏
吴燕
陶玉贵
何金娥
	16号
	第一层
	172.83
	140
	住宅
	2011
	2014.6
	34.82

	
	
	第二层
	196.125
	
	
	
	1342.9
	26.34

	
	
	第三层
	196.125
	
	
	
	1203.5
	23.60

	
	
	合计
	565.08
	140
	/
	/
	/
	84.76

	
	17号
	第一层
	172.83
	140
	住宅
	2011
	2120.6
	36.65

	
	
	第二层
	196.125
	
	
	
	1413.5
	27.72

	
	
	第三层
	196.125
	
	
	
	1266.9
	24.85

	
	
	合计
	565.08
	140
	/
	/
	/
	89.22



使用本报告注意事项：
1、本补充报告仅为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据，不作其他用途。
2、本补充报告是《黄海房估字【2019】第2106号》评估报告的补充报告，故本报告应与黄海房估字【2019】第2106号估价报告作为一个整体使用，对仅使用报告中的部分内容或片面使用而导致的损失，本估价机构不承担责任。
3、本估价报告有效期至2021年06月09日止，报告使用人必须在有效期内使用。
4、委托方若对估价报告结果有疑问，可以向本公司查询。若对本估价报告有异议的，可在收到本估价报告5日内向估价机构咨询或书面申请复估，或在签收本估价报告15日内向本市房地产估价师协会专家委员会申请鉴定。
5、本报告的最终解释权归黄冈市海正房地产评估有限公司所有。
6、提交报告份数：贰份。  
特此奉达！

法定代表人：
                                         二〇二〇年六月十日
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附件一：武穴市人民法院联系函
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