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估价的假设和限制条件

一、一般假设

(1) 估价对象具有合法产权，其实际使用与规划要求一致;且为

该估价对象的最高最佳使用。

( 2 )本次估价以估价委托人提供的资料真实、合法、准确为前提

估价。如因委托人提供资料有误而造成估价结果失实，估价机构和注

册房地产估价师不承担相应的责任。

(3) 本次估价结果含土地使用权价值，即仅为估价对象房地产的

价值，使用权益与评估价值相对应。且本次估价未考虑估价对象可能

设立的他项权利，即为干净产权下的房地产价值。

( 4 )应估价委托人要求，本次价值时点为 2019 年 9 月 12 日。

( 5 )注册房地产估价师已对本估价报告中的估价对象进行了实

地查勘，参与实地查勘的人员有李雪莲、李朝辉。估价人员并未对估

价对象做房地产基础、房屋结构上的检验，因此无法确认其内部有无

缺损、是否存在结构性损坏。对被遮盖、未暴露及难以接触到的房屋

结构部分及其内部设施、设备、本报告假设其无房地产基础、房屋结

符合国家有关安全使用标准。

( 6 )在价值时点，房地产市场为公开、平等、自愿交易的市场。

不考虑特殊交易方，亦未考虑快速变现等处分方式及国家宏观经济政

策发生的变化，以及遇到自然力和其他不可抗力对估价对象的影响。

(7) 随着时间推移，房地产市场状况和估价对象自身情况发生变
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--唱'回国⋯ 估价结果报告
一、估价委托人

估价委托人: 河北银行股份有限公司保定分行

资格等级: J

法定代表人. !

二、房地产估价

\63726

机构

也产估价有限责任公司

火朝辉

￡级

(保)14 号

:大街93 号 609 室商用
) 2060584 13082:

点的市场价值提供参考依据

场价值。

址:保定市莲池区恒祥目

房地产估价机构:保定恒泰房;

证书编号:冀建房估

地

电

为估价委托人确定估价对象于价值时

三、估价目由

而评估估价对象的市 d

四、估价对聋

1、区域因主

包括影响房地产价格水平的委估对象在城市中所处的位置，所处

区域的繁华程度，交通条件，临街状态，公共基础设施水平， 区域环

地址保定市恒祥南大街 93 号 609 室 4 联系电话。 312-206058413082363726



保定恒事房地产估价有限责任公司

单元 502 室，已办理了《房屋所有权证)) ，证号为:定州市房权证南城

区字第 0409399 号，结构为钢混，总层数为 24 层，所在层数为 5 层，

建筑面积为 186.34 平方米，用途为住宅。估价对象于 2008 年竣工并

交付使用，建筑工程质量优良，维护良好。

估价对象房地产外墙面刷防水涂料并粘贴袖面砖，室内容厅及卧

室地面铺地板砖，墙面粘贴壁纸，顶棚刷乳胶漆部分做装饰;厨房及

卫生间地面铺防滑地板砖，墙面粘贴面砖，顶棚做防水吊顶。该估价

对象布局设计合理，采光充足，通风良好，水、电、暖等设施齐全，

使用功能良好。

五、价值时点

依据本次估价的《房地产估价委托协议书》及估价目的，确定本

次估价的价值时点为 2019 年 9 月 12 日。

六、价值类型

本次估价结果是指估价对象在价值时点 2019 年 9 月 12 日的房地

产市场价值。

七、估价原则

根据房地产估价的技术规范及估价对象的具体状况，本次估价过

程中，我们遵循的主要原则有:

1、独立、客观、公正原则

要求估价机构有完全独立性，估价机构和估价人员与估价对象及

相关当事人没有利害关系，不受外部干扰因素影响，从实际出发，公

平合理地进行估价。

2、合法原则

�
，
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( 2 ) ((中华人民共和国土地管理法))(中华人民共和国主席令第

28 号);

( 3 ) ((中华人民共和国土地管理法实施条例)) (中华人民共和国

国务院令第 256 号);
(4 ) ((中华人民共和国物权法))(中华人民共和国主席令第六十

二号);

(5 ) ((中华人民共和国资产评估法))(中华人民共和国主席令第
四十六号)。

2、技术标准及规范

( 1 ) ((房地产估价规范>>GB/T50291-2015;
( 2 ) ((房地产估价基本术语标准>>GB/T 50899-2013 。

3、委托方提供的估价对象登记及权利状况资料

( 1 ) ((房地产估价委托协议书》

( 2 ) ((房屋所有权证》

证号:定州市房权证南城区字第 0409399 号;
4、我公司估价人员现场踏勘搜集到的资料

( 1)实地查勘记录及影像资料;

(2) 房地产估价机构收集的相关资料。

九、估价方法的选用:

估价方法通常有比较法、收益法、成本法及假设开发法等四种估

价方法。比较法适用于在同一地区或同一供求范围内的类似地区中，

与估价对象房地产相类似的房地产的交易较多的估价;收益法适用于

有收益或有潜在收益的房地产的估价;成本法适用于无市场依据或市

地址。保定市恒祥南大街 93 号 609 直 8 联 i在电话: 0312-206058413082363726
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十一、注册房地产估价师:

参与本次估价的注册房地产估价师

姓名 注册号 签名 签名日期

李朝辉 1320070056 和1号 2019 年 9 月 12 日

李雪莲 1320110050 Æ存在 2019 年 9 月 12 日

十二、实地查勘期

本次估价实地查勘期: 2019 年 9 月 12 日

十三、估价作业期

本次估价作业期为:

占
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