
阿里拍卖大数据 i匈价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网LiÙ202003260008781 '1习)

í*;t~i1ij克秀区人民法院:

Ft院在执行河北银行股份有限公司保比分行 (IP i8执行人)与二 I二mtii函 ì斗英乏，王出 ';.:tjI
(被执行人) (2020) 冀0602执恢 23 号( fftM，、01 日l纠 f~ì) .'~~中，才2020;1:03 月 26日?如H立千台
对王!盯涵，许英乏(所有权人)名下/所有的保定 i1i尔 X:)~î1i107号 iSjtü合小区 l号梭 2''1'_元301主
进行 l司纷询价。现己完成网络询价，具体悄况如下

一、财产基本情况

百合小区

保定市东关大街 107号院自合小 l王 l号楼 ~l)t元301直

保定市东关大桂 rl07 号院百合小 L>{ I ÇjftU单元 301~

东北

162.59 平方米

3室2厅2T'

6

3

房产名称

房产坐落

所在小七E

m筑面积
户 '\'1

耻 1"'1

月i<t 怯!去

总楼层

it成年代
规划 fIlì垂住宅

iL 以上信息米自由 l价方输入

二、询价结果及结果有效期

建筑 Hìít!1， 162. 59 旷
单位而在 l价格 9343. 00 元1m'
财产参号 ';é!.ífr， 151907日.00 元

约 ~m""ilU1 ，斗、2021 ;t:03 月2ιn

三、询价时点

本 ix网络 ifa价时点为: 2020年 03月26日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂 ;1:

2、询价对象所在小区市场成交案例



暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

守'"

------.

一一一一-一一、飞\\飞、、气、一-一-一一-

-.一、一-⋯--

--------
--"

(二)房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

I也w、站

银行

幼儿同

公交车站

f~店

公园

超市

贺阳外国语学校(小学-、二、二年级)分忧柑 11乡 ιl ，f~~Õ交街边东二刻、
366 号保定市连池区:
中华路小学:连地区辅替街 99 号�
厚福盈小学:育才目 \51:
河北农业大学经济贸易学院级学实习束他连 Ì'lh北大街 23号财{言大lîLItJ:
卫生 r<t小学分 ttz 莲，也rx:j:íPi:且往 j50 ~~

无

华 f1银行:石 !J1!í79号.
华夏银行 24小时自助银行(石柱街)石丰 iiJì附近�
中国农业银行(保定越池支行): a~也南大街 265号
中国农业银行 24小时向助银行(址:池支行): j崔地区远地南大 111265号中央司
法警官干部管理学院东侧门.
中国边设银行 24小时向 ß)}银行(毯汕两大 1!j支行): j草地再J大街 196号�

号北省阳市南阳红白 ι水幼儿问 l巾l'川哗咐喇啊t华伽制肿#扣削叫J小州l卜、

红霞艺术 rJ.幼1)儿因 E中|扣J华总因.中华 'J、[;{.It大衍自7 "HõJt
小牛津幼儿园 .It大衍与 15、I'WJJ 扣j父 ;L处 i'4r自
红霞艺术幼儿园中华园托 i)Jßij: ]草地区It大 i!ìl'iJlì!NJIlí交叉 IJ D4Jt150;K
剑桥因际幼儿园北大 i!ï200号大哇;，f~]:

莲汕大街琅 f明 l!ï口(公交站)，201 币 ;28 日õ;4路 ;511唱;l'Zr'~4赂，
东呆春雨(公交站): (停ili) lJl g如I ti~j1IJ仔游览专线，
东关公园(公交站)， :1161õ以)"简:
东风里 K城;太l!ï口(公交站):101õ
在风机械太阳

古U'~)道21j店 'i'i~'J 、区 fI"!J剧性 i门 -l:~ ~}
怀仁堂(石柱街店) :中华附 i1í迫 IIt1萨;]、区{iHiJí~oI)-:
华但药房:中华路 111号附近:
真底大药房:石柱街 250:
金康药店:莲地区 rt'华路与有扫街交叉门凶 Tiil 00米:

东风公园.长城南大街 69号(近东风马，lõJ:
i宾河公园(东风 '1'路):坷:M;lt~í)

月1宜小程市石 lJ:ilì1j ，I"严~õ交叉 1"1i1470;f，!í)Jt:
自汇综合商店 (jf!JIIJ桂iMiJ: 1草地区 JfUN]俐 'I:i'.~，:
俄汇 ill 口食品平价超市.石柱世 J 1:ω1，_;_.lj' 华小区地下停车场入口开 0.:



杰出他午 "J店(中华小区的)， ">J~小l豆钉村 IJ)10，1'.}I"Jnι
T 方便利历(中华附店)， '"毕~~'j{ïlj 世 I交 4 门，1t;;0 米

他身 热股:在E身中心 <i1i!/"J川 ~uiþ凶~a.12如 'ÿ，'W.l:j1JII''l{，，'~F.~.

医院

商场

嗖竟秀公园 'J''';:::L
誓言字院

B 才 t国商;在

交 j司才 L，
段木气。

河北大学附
焉医 Uj引tU完

r ← B:. ~亩

。但定市第
一中 JL;医院

WIlI
俞

侵~r=有水利局

。
第一中，与医院

♀
~花园里小区

2、小区地图
弓L

m
食

住手王E市政府

府?可二
。耐 4也 t.~';'1.: 帽

河北大字附属医院，~-又问~走窑运中心站

tî
宗主古国际:::';;:庵，

(三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖 i句价系统，通过引入国内多家专业的严'我据机构合作共 illJi}产网始 i句价数据库，结
合覆盖全国城市的基础数据、房地产'， 11场交易数知 l-W1T 业 1/{ii~.以及阿 !j!拍卖多年沉淀的市场仍
产交易 Ji~lí:p，数据、表 ii:ti统计、分析模型.采用大约 Jr.t:l7注剧》们 jl拍，l~分析修正级:~'~得lHì句价 171梨
树抑 i.

关于阿里拍卖分析修正模型的说明乎 'Jiil阿 1[\巳巴 :;til.jilJ'r.fiUJ. !H'司法拍实成交情况、
司法扛 i实参与意向指数、市场成交情况、市场购房也 i;rí时首位斗ij;ill行趋势烦洲和 l波动敏感系数分
析，结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价纺果.

五、声明

本 ì7，~'J约 1句价严格按照法律、口 Ji去由 t;ft 规定址 h'，创仙.~;;'.~.)ì"公，ì。水、r ft 对参考敬如;的 ft 法
性、真实性、准确性负责。

l 本报销询价结果完全依据询价方提供的标的物敬如:分忻所得，且只分析和测算:在 ì1[rIJi向 ffr对
象的主要因素，未考虑房屋室内因素(房 l于维护反 11'111状况， 'ì') .fll不日fJ，E因素来 Ji句价纣!~(J<J~~
响，无法对囚询价方提供的标的物数据本身 I1JfjE{((f n~J'flh，).~.缺失和{~，);，所导致的结果偏差负

页。



2. 本报告记j价结果由间里 Jíi实系统手IJffJ阿m拍尖历史二~M 纽扣;以及第二方数据 ill 行大数挝处
理生成. jj 非{在挝《资产评估 i:D 山具之评估拟 )-S-. iil]"fH 约来仪供参考自

3. ;4二报告由阿里拍卖 ~'Jt各 i1，)价系统自ïJJ生成，壮 .<.1ii:Jf介对象入户 ili 11'). 阿里拍卖亦无法展 jQ

对询价对象也筑结构、设备等的内在质望 :N.其他被 ilitMi 、 J，dl~?;f&难以接触到的部分进行机 m、

检测的责任。

4. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供 .H 名签申 íl仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外.淘宝(中国〕软件有限公司 7t; it，!j~111起j tl~..教据处理服务"范固的决
任或义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文 iJli r.~9(i 9 与 I;IJJ :Hl旦巳凶，主 [iij[主

网址: www. taobao. eom
客n~专 tx ， 400-822-2870
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ICBC ⑧~~

网络询价报告
'! 'lJiI T J}Uff~行 M1! c Wj lli Il:，j ‘「白

网询号 Rdf ，，8í2d咐 :ïhlí，1时叫 l'öOh:l"öo:ï'l'I""c

仙:定di克秀区人民法院

贵院在执行河北银行股份有限公司保定分行(申 17J执行人〕与王照涵等(被执仔人)借款

合同纠纷(案由)一案中，于 2020年 03月26日委托我平台对 4 照涵，许比芝(所有仪人)名下/

所有的保定市东关大街 107号院百合小 rx: 1 r;1在2单元 301宝(财产名称)进行网约 iiíj价。 I见己完

成网络询价，具体情况如 f ，

ili筑 IliH9-、， 162，59‘f1ï升t

m位面积价格.日，081元 I~'

参考财产价格， 1，31:3，自1I Jl;

l 飞
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ICBC ⑧融 8000

、财产基本情况

f!i JE írì:1\.:'t~].~if: 1(J7可 C'，;:I~I{;
，一一

财产名称 l、1<1斗才 ;1 叩只;:iOJ于 I !;;，."'i 而 H{ 162.5υ 旦'

坐 t在 i斗~tr.::'1;"马、夭人iJ; 107叮 1飞~:(1 "-ì 1"型 ~Y:U~':::J~小 l正 1\; II 叶小J己 .~lJ1.:1
所在小区 白白。小~ 边筑朝向 斗、1t
所在楼层 3层 规划用途 {上卡如U

全部楼层 6i，;

二、询价时点

才二次网络 i句价时点为， 2020 年 03 月 261:!

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉参考样本

I 估价案例情况
f‘三，'1叫 ::~t~月j {17ï-ì、J\.}1与亏了~-~址↑J l:ljiir ， "1 飞 :V.~" 1;

最高单价 1 11.000.30 川

2 楼盘小区信息调查

旦旦LJ土3011 主ζ「平均单价 I I1

小区名称 !~l击小包 开发商

小区均价 S. 51;ç:;-rêl\~ 占地 Iffif9.
坏比上月 上!1.'. ，]飞 建筑而积

建成年份 绿化率

包含用途 住宅 容枉!中

37蹈，53路 .61 跻，l081fti，7酣\.
边筑类型 周|胡交通

2ii~岛 .581 吕.lO~Cr，502\'i ，H2ú
S5W~L1>>;.:ì6:i月，12W持 zot*. ，

52路
物业公司

{二3 计算方法

'，;;JtI!户 i，竹价的常用Ij\}.j 且Mll 校\!:.1非 ;1~_f<i'u，'~秽，主fti l: Jιfo.1111叮叮 1::"'1 队 Jl~ {f i月i也/':I}jfhnt{fi~ {GB''j 50291-
::0 I5.;. rJ 1:冉的íitm:.如将根据估价巧掣 'l.J(I'lí {!:J\I.~f~:J出i山.ilJh: 川 I川、'~';'.叫;f: i'i 叶!山附iiì1;:11(i~JiEmtUll h 'jJ听，也抖
34当的日价巧法，

归功{占阶JJ注中 lR据 lQ国房地 t':':1IJ;fn际爪，白 JlIl际 lr!;f;~'!I!j";:-~: 'I:. ~1Jf1~J(. l:1iJJ 11':1什机-~~t'i标准>>(StamLtrcl 斗 r，λ~'\i) 以

且所牡拟的呵地卢市场披损的况， Ul供的 (j 1..11 fri价 hU，{叫占比竹;:.1;.收性 iL. tlt: 囚凹 7r忻 ft. 、际市 frl ，l司经注.
比较吃足埠取 -j.i:tíht 的时比 'l:f月将匕 flJ与仙价川军也行比较，似川朋川的持异 ~j "1比艾{时交吕价恪过行处况后

得到的估价对组价值或价格的占法"比较 i，F.h'iiHi 闷:t~UjJ也户的哇竹竿.经常哇'仁交日 ilJtH-íi~llrLt 性的'巧地尸.比

较忱臼 i'JJf，\价需~{f: 价值时占的证!盯有较 .y.*1["(fj; IjlJ.t'.: ffJ".:::~JJ0 tjj :jiJ.I""~Iî均 .1时ι ，ç~f，~Y.吏 il( il;州，卢T.( q轩少的炖卡啡
以在 m 比忱 ~J~flii价.比较论 tlf ;/(-ì:tiJ尸=且 γMJ.h< H巾.;';\:Rfr1j :)' '~J坦 ((J rtJj古价值五尸，fU ♂r It cr:例 tn:.Btt.:价恪 t
'1/1)[ i~在叶可比 'λ例的调整价恪.

此抖，盯功的价中号 lλf 标 ;1tíír圳经法和 1); 兀向归分 1斤 ;1:. n 两!中方;1才与 il!iii 付范网内 ei 估价 1草地产地 ldj 姐，伯

{frml胃包括估价的 l正域范 111和房地产种类. 1'1功估计服务中标准 fft叫结法主理划过地理加权问归十但 !;'1';;1)吧，各 JC问归
分析法主要采用 þ元同归模型实现，两种估价阴阳的理论基础为特征价恼理论，问归愣驯的击 ~j杠形式可以币íi&为
p= I:P'XfC. 其中 X是影响房价的特征变用户是科旺的 IJlIIH;f:趾 c';'-.rHV凹的拙 11'项建

此次{川，价中.估价Ml9.所在的树圳区域的唱段向股性刊悦 rHt-. 引IJ" 飞 lf 扣 I!~问们的 t 兀问归注 :tH If占ìi-.同时
采用 ()Jc~T-l也理加仪同归爬到的忏 Mlffr问世 rt-." f.!if;rl.!"';~{~:)1.-1均生(:~:~;~吁iHJ~r.fl (f Jl.刊 l~HI. 'iki~'-:~纠λ'!i 芋 tn I'!!.i_ll~í主启
的知要与仙 1ft. 网此 !1'，1<'在JlJ ~~]1:fi'ijlll 拮 i)J~J 1，1111:'.内，、JjJ ，-J:J.1 !II:~ij1:口气 ["11)-1町轩的标征 íì~圳.!';~记回

8-ICBC
21 飞
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ICBC ⑧融捕

;H' 非.lHl 民?‘ 'f. ':j\j 末句 :.'l1n，:fr.) {.，守主t'J. Ù叮性

声明五、

四、

it:抖，根据的价对 \RftJ4、阳iTr地的房地 /"r\i 同 'V:ìl1\在什吨在 1;. .\ '.<叮白'''':J !~iffì.'i il: ljl的 ilUntt 川i 汀叶忻后，此次
口动 ili价写在用了比较搓、王;元回归分析桂、际市!什 L吗 ?E法 !y."r气♀且力，去河畔的 th 哩综合升析比较. ì盖过什忻测白各忡
h 注训?在结果之间茬异何度日将确坦白功的价钻 'R.

询价结果及结果有效期

恨 p，喝拉帖'参政计罩、市场敬 j树叶 H 综合 )1忻影 lr.'j作的响 jir I!，a'.引州 'i 4 的血的 jfr图'圳. t!，(ft~j灿 f;d~I[. ， h\1J.s苟
且ji.ih ，生刘制I~;f.i幸，样 íli，价挠，去与 J<ti耐仙 !J1站 {j. (1引执队 4
0ω:l~2衍6n 的参号 f价f古H值E为1. 31口3，8创11元 .Ú放时 fHJ12个 l1 』

网络询价平台的联系方式六、

网I止 地址 联系 1J 'i\
htLp:l/rnall. icbc.com.cn/ itJ 只 ET' 门内 }:ÜjS!)号 4009195588 -

2020 年 03月26日

e-ICBC
J! .\



γ 京东

网络询价报告
京东大量宜据 i平倍询价平台

网询号: jdbdhouse2020032600043 号

保定市竞秀区人民法院-

贵院在执行 (2020) 翼06021J:\恢23号，申请执行人河北银行股份有限公司保定

分行与被执行人王照涵， ì~午英乏，王益军借款合罔纠纷一案中，子 2020年 03月26日委

托我平台对王照涵，许芙芝名下 Ifj斤奇的 f!it定市东关大街 107号院百合小区 1号楼 2单元

301室进行网络询价。现已完成网络 i旬价，具体'情况如下:

房屋面积: 162.59 平方米

标的物总价: 1，541 ，128 元

标的物单价: 9，479 元/平方米



-、财产基本情况

γ 胃气东

标的物名称 保定市东关大 jii 107号院百合小区 1号楼 2单元 301室

城市名称 保定市

行政区名称 莲池区

小区名称 百合小区

房屋坐落 保定市东关大街 107号院百合小区 1号楼 2单元 301窒

房屋面积 162.59 平万米

建成时间

房屋性质

所在楼层 3

忠、槛层 6

朝向 东北

是否有电榄 否

户型 3窒2厅2卫

产权证号 无

登记机关

规划J用途 {主宅

注:以上信息来自询价方录入。

1/日



γ用东

二、询价时点

本;欠网络询价时阁为: 2020年 03月26日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑军代 小区均价(元/平方米)

百合小区 普通佳宅 2001年 9，479

罐头厂宿舍客运中心 普通住宅 1999年 10，303

罐头厂宿舍军校广场 普通住宅 2003年 10，796

罐头厂宿舍省医院 普通佳宅 2000军 12，151

狮城{百俑 普通佳宅 2017军 11.587

询 f介对象所在位置:

，

h 自

⑥主马;

保运嘉
住宅小

，

⑧归家

⑧保定团军 1月甲字
画中 1直版社 'N

，垂乐ñi;;Sl饭店岛，，
I，，
f，

b..， lU3-1X 吉

，

ii:l >ÿ.l吉因

岛的 IJHr.倾咽二区，
i主 Æ:九洲医院"斗

，兴业 1&11学 V

Iß;，歪理华小区
新建华小区呻 E

经 t量花艺 ~I

也 E 丰3是回过华~'，保 Æ币联盟
路主;E区=西路小学，

J

~ji1tl、迫El有寺
忖问吾古
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γ 京东

询{介对象所在位置周边基础设施.

交通
莲池区政府南院，地址 :5路 ;17路 ;22路 ;26路 ;55路 ;101路，游5路;浴华路玉兰
大街口，地址 :1路 ;5路 ;17路 ;22路 ;36路。

教育 宝岛孕妇学校，地址:河北省保定市莲池区梅华东路 607号附近。

医疗
保定金友中西医结合医院，地址�河北省保定市莲池区玉兰大街 555号;保定罔
i齐男科医院，地址:河北省保定市莲池区格华东路 559号。

购物
永鑫烟酒(玉兰大街店) ，地址:保定市运池区玉兰大 lij583 号;引用城{百俑，地址:保
定市主主池区玉兰大街 639号。

生活
金百合摄影，地址:河北省保定市 @j也区玉兰大 lij583 号;往jf包(会炊生活时尚餐
厅)，地址:玉兰大街10号，人安笠活超市，地址:格华东路 568号。

娱乐
保定市奥斯卡娱乐会 F斤，地址.保定市莲j也区玉兰大街 499号;银牌室，地址:保定
市莲 i也区玉兰大径 j(保定鑫 j幸宾馆南侧约 50米)。

注.参照样本根据房屋坐落、建筑类型、这筑年代等房屋基本信息参数匹配徊近标的信息

进行参照。以上参照样本为全录计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

(二)、计算方法

本标的在进行 i旬价计算时，参考了 i主位置周边的 15号产价格情况进行价格计算，罔

时考虑这些房产过往时间的价格走势迸行综合分析计算。

本;欠i旬价标的物采用了决策树、 SVM 、多元回归随机森林回归、梯度上升回归

树等分析预测模型结合比较法、收益法选行估价。根据《房地产值{介规范}} ，通行的房

产估价方法育市场法、收益法、基;住地价修正法等，高条件选用市场比较法进行伯价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

一种估价方法。

比较法是选取-定款量的可比实例，将它们与估价对象逃行比较，根据美闰的差

31日



γ 另气瓦

异对可比实例成交价格边 11-处理后得到估价对象价值或价格的方法 o 比较法计算公

式: Pi=P' 常A*B*C*O; P= L (Pi*权主系数)，式中: P-待 iô标的物伯 n价格， Pi-待俗

标的吻比;佳价格，p'-可比交易实例价格， A-交易情况修 E系数， B-市场状况修正系

数， C-区域因素修正系数， 0-个别因素修正系纹。

收益法是预测借价对象的未来收益，利用 1&自11率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(r-g)*[1-

(1+g)/(1 +r})，式中:V-标的物价格， a-标的物年纯收益， r-标的物报酬率， g-收益年

递出翠， n-标的物斋主史使用年限。

决策树模型 (Oecision Tree) 是在已知各种恬况发笠概率的基础上，通过构成

决策树来求取;争1见值的期望值大于等于霉的概率，评价项目风险，判断真可行性的决

策分忻万法，是亘观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量饥( Support Vector Machine ，常简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析主 ~I层的监督式学习模型与相关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为屈于两个类别中的-个或另一个， SVM 训 11

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果高两个或两个以上的自变茧，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，自多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用一个自变击退行预测或俗 i十更高效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想:圭和 Ho 的 "random subspace rnethod" 以建造决策
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树的集合。

书在度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法， ì，主算法由

多棵决策树组成，所高树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM 一起

被认为是泛化能力较强的第法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做田归预测，调整后也可以用于分类。

(三)、价格趋势

月份 2019-09 2019-10 2019-11 2019-12 2020-01 2020-02

单价(元/平方米) 9，451 9，272 9，525 9，668 9，516 9，479

注.通过巴奇数据逃行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本;欠网络i旬价结果为: 1，541，128 元

本;欠网络i句价结果有效期至: 2021年 03月25日

五、声明

本;欠网络i旬价严格 J1i照法律、司法解辛辛规定边行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本;欠网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时高奴划为

一军(自 2020年 03月26日起至 2021年03月25日止) ，若房地产市场高较大波动

或超过一军或房地产状况发笠变化，需重新迦行 i旬价。

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出 i旬价结

果，仅供估价参考，京东大数据 i平伯 i句价平台不对 i句价结果承担法律卖任。
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六、网络询价平台的联系方式

γ~ 东

网1止

客服专线

公司地址

https:llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦庄经济开发区科创十 -jij 18 号院京东大应
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