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致估价委托人函 

邢台市桥东区人民法院 

受贵院委托，我公司对刘丽梅位于邢台市桥西区中华大街 988 号

邢合红星美凯龙商务综合楼10层 2 单元 1003号的房地产市场价值进

行了评枯。 

根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国

担保法》、 《房地产估价规范》〔中华人民共和国国家标准 08/1502 

91-2015) 以及有关房地产法规和政策，估价人员于 2019 年 5 月 28 

日对估价夕象进行了实地查勘估价对象位于邢台市桥西区中华大街 

988 号那台红星美凯龙商务综合楼10 层 2 单元 1003 号．所有权人为

刘丽梅，建筑物用途为办公用房 总建筑面积 53.85 平方米，本次估

价对象为房地产，估价目的是为贵院在受理的申请执行人李增书与被

执行人王利江、刘丽梅民间借贷纠纷一案中对涉及的估价对象提供价

值鉴定意见。估价人员遵循估价原则，按照估价程序．采用适宜的估

价方法，通过科学的测算，确定估价对象于价值时点 2019 年 5 月 28 

日的评估结果如下 

建筑面积为 5385平方米 

地产总价值为 387720 元 

、民币大写：叁拾捌万柒仟柒佰贰拾元整〔总价取整至元） 

乞告使用人在使用本报告之前须对报告全文．特别是”估价的假

设和限制条件”认真阅读，以免使用不当，造成损失． 
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估价师声明 

我们郑重声明 

1 我们在本报告中陈述的事实是真实的和准确的‘ 

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己公正的专业分

析、意见和结论，但受到本枯价报告中说明的假设和限制条件的限制。 

3、我们与本估价报告中的枯价对象没有利害关系，也与有关当

事人没有个人利害关系或偏见。 

礴、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》 

CB/T50291-2015 进行分折，形成意见和结论，撰写本估价报告． 

5，本报告估价结果仅作为委托方在本次估价目的下使用，不得

做其他用途。未经本估价机构书面同意，本很告的全部或任何一部分

均不得向委托方、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供， 

也不得以任何形式公开发表 

6、我们的估价人员已对本估价报告中的估价对象进行了实地勘

查，井对勘查的客观性、真实性、公正性承担责任，但估价人员对估

价对象的现场勘察仅限于其外观和使用状况．估价人员不承担对估价

对象建筑结构，质量等状况进行调查的责任和其他被遮盖，未暴露及

难于接触到部分进行检视的责任， 

；、本估价报告依据委托方提供的相关资料卜委托方对其所提供

资料的真实性、合法性，完整性负责。因资料失实造成的估价结果有

误的 估价机构和估价人员不承担相应的责任。 

8, 没有人对本估价报告提供重要专业帮助 

尹、参加本次评估的注册房地产估价师签字 

姓 名 注册号 声 名 签名日期 

李振禄 1320020034 未舔 201’年 6 月 26日 

付 媛 1320100 G39 4 磅 201，年 6 月 26 日 



估价的假设和限制条件 

（一）一般假设 

1，本报告提出的估价结果，是假设估价对象按照委托方提供的

房地产合法用途琦续使用、产权完整合法为前提， 

2、佑价对象在价值时点的房地产市场为公开，平等、自愿的交

易市场．即能满足以下条件： (1)自愿销售的卖方及自愿购买的买

尤 (2〕交易双方无任何利害关系沪交易的目的是追求各自利益的

最大化； (3）交易双方了解交易对象、知晓市场行情； 洲）交易双

方有较充裕的时间进行交易； (5）不存在特殊买者的附加出价． 

3、本估价报告依据委托方提供的相关资半：评估设定委托方提

供卸隋况和资料是真实、合法、完整的，估价对象权属无纠纷．估价

人员对佑价所依据的估价委托人提供的估价对象权属、面积、用途等

资料进行了审慎检查和尽职调查，在无理由怀疑其合法性，真实性、 

准确性和完整性惜况下，本报告以佑价委托人提供的资料是合法、真

实、准确和完整的为假设前提．若上述情况发生变化，需调整估价结

果乃至重新估价． 

4，价值时点假设，即要求估价结果是估价对象于价值时点当时

的房地产市场状况、建筑材料、人工、机械费用下形成的客观合理价

值，从价值时点起至估价结果有效期结束时止，设定佑价对象房屋状

况和房地产市场情形是墓本稳定的． 

5、本报告估价对象的公共配套设施、水、电及人流、物流交通

均与整体物业为不可分割的一体，因此本次估价是以估价对象可享有

合理的公共配套设施、水、电及内部交通的使用权益为前提。估价结

果包含与房地产不可分割的满足其使用功能的水、电、配套相关辅助

设施等 

（二）未走事项假设 

1, 我们对估价对象的实地查勘仅限于其外观和使用状况，对被

遮盖、未暴露及难以接触到的部分、设定估价对象不存在建筑物隐蔽 



性质量间题和地基质量问题． 

2、参与本次估价的注册房地产估价师实地查勘未能取得委估建

筑物的工程质量报告，亦未对建筑物的质量进行检测，本次估价是假

定其建筑物质量达到合格。 

3' 委托方提供的资料中来记载建筑物的建成年份，本次估价建

筑物的建成年份以实际调查为准，仅在本报告中使用，不作其他任何

用途使 

礴、本报告出具的评估价值是为邢合市桥东区人民法院在受理的

中请执行人李增书与被执行人王利江、刘丽梅民间借贷纠纷一案中对

涉及的枯价对象提供价值鉴定意见，若至价值时点止，原产权人尚有

任何有关估价对象的应缴未缴税费，应按照规定缴纳或从评估价值中

相应扣减 

5，估价时没有考虑国家宏观经济政策发生变化、市场供应关系

变化、市场结构转变、遇有自然力和其他不可抗力等因素对房地产价

值的影响，也没有考虑估价对象将来可能承担违约责任的事宜 以及

特殊交易方式下的特殊交易价格等对评估价值的影响， 

6．本次估价对象由委托方委托有关人员现场指认，若与实际不

符，应重新估价． 

7' 估价师现场调查未取得估价对象的抵押相关资料，无法确定

是否设定抵押权，本次评估不考虑抵押权对价格的影响。 

〔背离事实假设 

估价结果未考虑估价对象及其运营企业已承担的债务、或有债务

及经营决策失误或市场运作失当对其价值的影响。 

〔不相一致假设 

本次评估房地产相关信息以委托方提供的《商品房买卖合同》为

准，产权面积以《房屋分户平面图》为准． 

〔五〕依据不足假设 

六）估价报告使用限制 

准
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1、本报告仅用于贵院在受理的申请执行人李增书与被执行人王

利江、刘丽梅民间借贷纠纷一案中对涉及的估价对象提供价值鉴定意

见，不得用于其它用途． 

2、本估价结果包括房屋和占用范围内的土地使用权的价值。该

土地的使用权若与房屋分割处置，本估价结果无效。 

3、本估价报告自出具之日起壹年内有效，但价值时点后，在报

告有效期内估价对象的质量及价格标准发生变化，并r估价对象价值

产生明显影响时，不能直接使用本估价结果；超过一年，需重新进行

估价。 

4、本报告由河北新世纪房地产评估经纪有限公司负责解释． 

5、本报告必须经估价机构加盖公章、注册房地产估价师签字后

方可使用，估价机构仅对本报告的原件承担责任，万任何形式的复制

件概不认可且不承担责任． 

〔七）特殊说明 

作关各方收到估价报告后如有异议，请于收到之日起 S 日内以书

面形式通过邢台市桥东区人民法院向我公司提出． 



房地产估价结果报告 

委托估价方 

委托单位．邢台市桥东区人民法院 

单位地址 邢台市桥东区卫生街 169 号 

房地产估价机构 

估价机构：河北新世纪房地产评估经纪有限公司 

机构地址：石家庄市槐安西路 88 号卓达中苑商务大厦 0座，层

资质等级：贰级 

资质证书编号’冀建房估（石）17 号 

法人代表：至振禄 

联系人‘马水杰 

联系电话：18733533597 

邮政编码：050051 

三，估价目的 

本次估价目的是为邢台市桥东区人民法院在受理的申请执行人

李增书与被执行人王利江、刘丽梅民间借贷纠纷一案中对涉及的估价

对象提供价值鉴定意见． 

四、估价对象 

1. 估价对象基本状况 

传价对象位于邢合市桥西区中华大街 988 号邢台红星美凯龙商

务综合楼 10 层 2 单元 1003 号。 

于估价时点，估价对象外部装修情况为，外墙为玻璃幕墙 有 6 
部电梯．一层大厅为瓷砖地面，挂板墙面，石膏造型顶，楼梯间为瓷

砖地面，墙顶刷白‘ 

话价对象内部装修为 瓷砖地面、墙面贴壁纸，T 铝吊顶‘ 

该办公用房楼为高层钢筋混凝土结构。估价对象东临邢台市委党

校，西临滨江北路，南临形态燃气加气站，北临中华大街。荃础设施

状况达到“五通”〔通路、通上水 通下水、通电、通讯）．周边有

桥西花卉市场、邢台市桥西区人民法院、邢合市委党校等， 



乙 估价对象权益状况 

依据委托书待估房屋所有权证编号为邢房权证桥西字第 2,87名 3 
号，房屋所有权人为刘丽梅，建筑面积为 5385 平方米。 

土地证号为邢市国用 (2012) 第 C 35 ）号，规划用途 其他商服， 

使用权类型‘出让，面积：48471.45 平方米．土地使用权终止日期为 

2051年 12 月 19 日．在价值时点，估价对象存在租赁． 

3、估价对象概况 

房层 有权证 

编号 
邢房权证肠西牢Z 21吕1B3 号 房是加有人 刘丽梅 

名称 红盖关肌龙 共有份况 单胜所有 

建筑给电 勺 铆德遨姗土 庵蕊面积‘平方米， 5 上日‘ 

户型 朝尚 北 

用途 办公用房 翅成年代 20I之 

月用年限（ :4) 已使用年限（年） 

怨戮 l口 /25 房产性质 办公用房 

色货忱砚 存在 朋趁 无 

鑫础设才 吃 水电债施齐全 电禅 ‘都咆梯 

房厦坐诵 ：粼翼； 
卜华大街，吕8 号邢合红』 
参拐 t．层 2 单元：00、 

叔湘吸创馆况渡瑕庄 故法院生时 

监修饱之 瓷踌地百‘油面贴璧纸 了．吊顶 他硕权利情况 无 

周边配姿 桥西花卉市场、邢合市桥西区入民法院，邢合市受觉饮等 

五、价值时点 

2019 年 5 月 28 日 

六，价值类型 

本次评佑采用的是公开市场价格标准 本报告捉供的房地产价格 

是指话价对象在现状合法利用条件下，于价值时点 201，年 5 月 28 日， 

符合估价的假设和限制条件下的房地产公开市场价格， 

七、估价原则 

本估价报告在遵守客观公正、科学、合理的墓本原则前提下，结 

合评佑目的对委估房产价格进行评估‘具体遵循以下原则 

1、独立 客观、公正原则 

独立、客观、公正原则是房地产估价的最高行为准则。独立原则 



要求估价机构本身应当是一个不依赖他人、不受他人束缚的独立机

构；要求佑价机构和枯价人员与估价对象及相关当事人没有利害关

系．要求估价书构和估价人员在枯价中不应受外部因素的影响，不屈

从于外部压力，完全凭借自己的专业知识、经验和良心进行估价．所

谓客观，是要求估价机构和估价人员不带着自已的好恶，情感和偏见， 

完全从实际出发，按照事物的本来面目去佑价．所谓公正，是要求估

价机构和枯价人员在估价中应公平、正直，不偏袒任何 方‘因此， 

遵循独立、客观、公正原则的核心，是枯价机构和估价人员应站在中

工的立场上，评估出一个对各方当事人来说都是公平合理的价值。 

2、合法原则 

遵循合法原则，首先要求房地产估价应以佑价对象的合法权益为

前提进行。合法权益包括合法产权、合法使用、合法处分等方面．遵

循合法原则，具体天说有下列几个方面 在合法产权方面，应以房地

产权属证书和有关证件为依据；在合法使用方面，应以城市规划、土

地用途管制等为依据；在合法处分方面，应以法律、法规或合同等允

许的处分方式为依据；在其他方面，如评枯出的价格必须符合国家的

价格政策． 

3' 高 佳使用原则 

所谓 高 佳使用，要求房地产估价应以估价对象的 高 佳使

用为前提进行。它是指法律上允许．技术上可能，经济上可行、经过

充分合理的论证，能使估价对象的价值达到 大的一种 可能的使

用 

斗、替代原则 

替代原则要求房地产估价结果不得明显偏离类似房地产在同等

条件下的正替价格。类似房地产是指与估价对象处在同一供求范围

内，并在用途、规模、档次，建筑结构等方面与估价对象相同或相近

的房地产。同一供求范围是指与估价对象相同或相近的房地产所处的

区域范围， 

5、价值时点原则 



价植时点原则要求房地产估价结果应是估价对象在价值时点上

的客观合理价格或价值．估价不是求取估价对象在所有时间上的价

格，而是求取估价对象在某一时间上的价格，而这一时问不是估价人

员可以随意假定的 必须依据估价目的来确定，这一时点即是价值时 

占 

6、谨慎原则 

指评估价值应为在充分考虑导致估价对象价值或价格偏低的因

素，慎重考虑导致估价对象价值或价格偏高的因素下的价值或价格． 

八、估价依据 

1、法律、法规及技术规范、约束性文件・  

(.1 ）《中华人民共和国城市房地产管理法》 

(.2) 《中华人民共和国土地管理法》 

(3〕《中华人民共和国物权法》 

(4)《河北省建筑工程技术经济指标》 

(5）《河北省房屋评估计价哲行办法》 

(6〕《河北省建筑工程预算定领》 

c7)《河北省建筑工程综合费用定额 

(8)《全国统一安装工程预算定额河北省单位估价表》 

(”〕 《河北省安装工程费用定额》 

c 10 ）中华人民共和国国家标准 《房地产信价规范》 

C B/T5 U 2 9 12015 

'11 .)《中华人民共和国资产评估法》(中华人民共和国主席令 

第 46 号） 

〔 12)《中华人民共和国最高人民法院司法解释》(法释〔2018) 

15 号） 

2、委托方提供的资料 

曰）估价对象《商品房买卖合同》、 《房屋分户平面困》复印 

件 

(2〕邢台市桥东区人民法院评估委托书 



3、估价方收集的有关资料 

“〕现场劫查资料 

(2）房地产市场状况 

九，估价方法 

根据《房地产估价规范》房地产公开市场估价方法通常有市场比

较法、成本法、收益法、假设开发法等。估价人员在实地勘察的基础

上，对委托方提供的各种资解进行了认真分析、根据估价期日估价对

象的用途、枯价目的，资料状况和当地房地产市场的实际情况，决定

采用市场比较法来测算估价对象的价格‘ 

十、估价结果 

估价人员根据估价目的，遵循估价原则，采用科学的佑价方法， 

在认真分析所掌握资料与影响估价对象价值诸因素的基础上，通过实

地勘察和调研，进行数据分析、测算及综合评定，确定采用市场比较

法计算结果为估价结果 

表12估价结果汇总表 

序
号
 

房地产名你 

市场比狡法测算给果 估价结果 

单价｛元厂平方来） 总价（元〕 单价〔元了平方米加 总价〔元) 

呈美缸龙 1・ 层 2 
单元 IC" 了20盯 3巴7:20 '20, 387儿0 

十一、参加估价的注册房地产枯价师 

姓 赤
七
 

注册号 签 名 签名日期 

李振＝ 泳
  

132002003礴 丈多神六 20.19 年 6 月 26 

湘
  

团
沉
 

 
1320100039 衍略 2019 年‘月 26 日 

十二 实地查劫期 

2019 年 5 月 28 日 

十三、估价作业期 

2019 年 5 月 28 日至 201，年‘月 26 日 



附件 

附件1 评估委托书复印件 

附件2 估价对象区域位置示意图 

附件3 估价对象利用现状照片 

附件4 估价对象《商品房买卖合同》， 《房屋分户平面图》复印件 

附件5 现场查勘记录复印件 

附件6 估价机构营业执照复印件 

附件7 估价机构资质注册证书复印件 

附件8 房地产估价师注册证书复印件 



奥 由执右 庭交由我董又寸支俪

市桥西区中华大钥，邵号邢台红星美凯龙商务综合楼飞

元】003 号〔邢房权正桥西字第 29洲7S3 j-), 」0 层 2 单元 10. 

（邢房权证桥西字第 2洲7朽2 号 j、 J0 层 2 单允 005 峥〔邢房权

证桥西字第 29878! 号） '0层 2 单元｝00石号 (黄 (20!7〕邢台

市不动产权第 0003249 号）、 0层 2 单元川08 号毛邢房权证桥

西字第 298780) 房产进行对外委托评估‘恨据破a高人民法院

关于人民法院委托评估、怕卖工作的若千问题》、炙河北省高级人

民法院对少卜委托工作实施细 iIJ 戈试行〕》的相关规定 选定你公

司为本案的评估扒钩 接受委托后清按规定办理梢关手续并指振

从有兮、日尸、执业资格的人员进行评估 提出书而报告愈见书上签

书可轰争〕，如盖孕位公草 自佳受委托之日起务于 30个 作日

内之成此次汀（占Ii作 



附件2 枯价对象区域位置示意图 
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附件4 估价对象《商品房买卖合同》、 《房屋分户平面图》复印件 

2  % 
'illl倒贬明 

-0172 	合同编号．  X201 00 祖 
房显代码  g66"'  

商品房买卖合同 

"'": 

头，人， 

  

浏丽梅 

 

   

} 

中华人民共和国住日用破乡盆设布 

中华人民共・・・家工有行政’理‘月 

二0一四年四月 

蓝制 
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篇四章 商品房交付条件与交付手续 

第五谁 商品房质且及保修甭任 

第六亚 房屋登记 
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说明 

本合祠文本为示范土牢 由中华人民共和国住，和城乡延设部、中华人民病翻

国团应工蔺行改，理岛局共周刚定．各地可在有头法伸法舰、舰定曲范’内 结合实

际衍配娇・合同爪应内容． 

各妥叮本合同前 出炭人斑当向买里人出示心祠品房预自许可证)及茜他有关证

书和证田文件． 

2.出贻人应当价合同派大平项对买，人尽到猫示义盗 买里人应当审也鉴汀奋

阅 在盆订本合同前，要仔．目该合网务欲』特妞是伞阅其中只有‘怀性，朴无性、 

．改性的内移 注・防范裔在的市场风险和交“几艘． 

4.本音间文本 II 中．妈内存、空格邵位坂写内移及其位．耍．除或沼加的内

肠 权方当艰人应当协离砚定．工1中透娜内肠 以划.1方式遥定 对于实协份况未

践生成双方当事人不作的定时，胆当也生裕邢位盯苦 以示侧睁・  

5,出．火与买坐人可拱针对本合同文本中叹有的是成者的定不明．的内容 很四

厉．项目的三体惰况在柑关条搜后的空白行中进行补夭的定 也可以另行班守补兜协 

仪t 

‘双方当事人可以祖据实吓协况映爬本合同压件的份盈 丹在妥订合网时认弃恢

阶 以．医各份台网内容 致 在任何份况下，出卖人湘买受人邪应当至少钾有 份

知 奋同皿件． 



9 

专业术语解释 I 

由买黑黑合黑地产ff发‘业～稚收合挤灼商品房出份给买受入 4 
2. 定愧’人 是指盖派祛雄规定皿压取祠代理仪的人 

灰，3- 默嘿: 黯’"'"’筑面翻曲落内 ItTh1, 彗内月 f4N31. 
I. 房阻 EE U积 是拍房肠外 Itt) 勒脚以上各层的外田践书般外面积魂 

括刃台・ 眺愁、地下空、宜外fl等,及具备有上盅．结构甲圃，层高公「‘矿以二 
‘含2.即幻 的本久性此匆． 

气 不可吮力 是报不能百见、不能・免并不肥克班的客理情配． 

：蕊6, i薰燕：;:；黑：：黑黑黑攫黑 p. 

记扭试黑：澎 	 困侄 
组， 长 用有权和哆惫记 是击商品 所豁舰从山吴人4.移至头哭人所办理的・i己类 

9,慧黑,或： *iz$fl.' . flNugtn (SMj) S 邢fl4*it )*Aq fl The.' f 13&L 
台给氯愁凳凳：：是街～～业将砚牙的商品住电分匆为眨附”咨守加山 

房的

IL ， 返 *镜 :  是族房地产J「投企业以定勿向关侄人返还叻房殷的方式铆钧丽昌 
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商品房买卖合同 

出劣人向买王人出钾其if段纽谧的目尼 叹方当平人应当在自写，平‘，告平

及谈实位用的蕃钊lL 提姻 C巾华人民共和国合同注， ‘中华人民共和国愉傲法 

，、 C中华人民共和山城市伪地产・理法，，祛知．法班的舰定了胶商品房买多相

盖内容协离达成一致租见份 a订本成品房买穷合闹. 

第一章 合同当事人 

出卖人 	曰北宋名投资有邵介闭 

困讯地址侣 	知台市桥西〕劳中华士‘;‘日易 

创欣编日 	山屯000  

奋业从照性田号 	I,0'0’扣司’了J" 

企业贾脸证书怪 	班”井招串’目翻县 

传定代盛人，  洲心平 暇度电奋 

，托代理火 	器 	吸本电佰， 	x  

里托用・径咫机构 	减 

通刁她脸几 	又 

．召政细码 	减 

留业效 注册号． 	x  

胜纪皿构鉴出证明号 	从 

祖定代泉人【 	x 	暇万电通 	'C  

“带人 ，  芜名 	到丽祖  国岛  中国 

征件奥盛 〔 届民・份1千 1, 	'2220夕1’冷101042翻 

出生日期．  I" 年  10 月‘ 」卫——日性剐———— 

通讯地址『 	沙问方刘右自洛‘" 

邓助．码，  0石4000  联不电话 	0"‘旧习 

第二章商品房荃本状况

郊一条项目建设依据 

冀 



LI 

珍  mtt  r I&paq,巍  (2)12) (ti) *4M77 	CLTflnfrit3  1*U 	ffl4JES 'Od *- U. 

：薰Z4m::：薰薰 ICnI C 'm4rMr, %1 *] (EL*] 52 

t 该豁品房的舰划用泊为 

2.议商品房所在廷筑们的全林始拍为 柳姗，婴十．坎  越筑总层胶为 ，  
一层・ 其中均卜 2，  胆，地下  忍  左 

3 该祖吕房为用 令班定项目中的 桥蔽压中当舍晰，53马匆‘召下．等日分丽任  
ft.介爬之及月2草ff100‘还皿品房的平面胭见用件一．  

‘饭捆晶‘的房产训睦机构为 形介亩幼命’产姗俘队 ，其实．共  石习明 
“万宋 共中公内足筑而．  跳23 平方月t 分拍共有．筑面护‘ 

”旧名 平方米．该商晶房共用即位见附件二． 

该商品房层高为  含．‘ 堆，if 	冷们ft, X中——」一十阳台 
为如团式  。 个阳合为非封闭式．阳合渔苦月闭以理划设计文件为滩． 

匆四‘振押份况 

与该如品脱有羌的撅牌情况为  宋赶钾 
报钾人， 	挑 	．扣解妞人J 	鱿 
甩那盗记机钩＝ 	冰 	t 枯钾笠记日朋 	器 
切 扭行期限【 	孤  



〕lIa4I 
工之飞 

  

板押权人同忽谈面品房舫让它勺证叭及关于肠御的相朵约定见用件三’ 

x 酚____ xX B. AJfl A;:L 篇赢孟，，赢赢 

巍翼蒸 KfltW** !AWflW.ttet ast-WU-' 	 thJSH A*ft 

第三章 商品房价欲 

1. 矍黔矛臀： x () '5t. flO X_.- tffi 	c*_.&x if 

azJL
___  	if S 	 一 

｝
 

胜
 
迈
 

一
 

卜阳白 



工3 

:,, ntw** 霎三至互 C4)t 	 二；二 IT 

少 	一计里，该成品虑二价欣为一U二－ 
〔币种— = .----- 	- 	—— 

・ -・人 -・人月不蔽森丽 ( 3A4 

：粼 4T**W念 Ath4,&&Z**txI [lltxi r _&i i 默」产 raj 藏 
〔二’头叉人架取下列知上种方大付歌『 

:,：圣；;：竺镖悲黑救！- .--J黔滋茹 
————一 'C ——————一 J 

蔗淤；;*:x] Ulk!1kxj X;.ffi$) SjK 	 … 
玄付全’

_& (‘种～允‘大偏_&JuL 	货峨扭构） 中谓贷妇 

农拓他力丈． 

——————之————一一口 

户潺槛槛思；篡襟： U4Oe恶器y 

黑黔装写谍式’ gfl.付欢穷式及用限的皿体约定见附仲五』 
处现’不可坑力死买受I失按艘的之时间付欲的 叹方何橄曲服下n屯种方二！ 

25 



1IIl1NbISa waC 4 

卜按熙通用时阔 分别处理曰七）那住’不作用加’ 

‘日谊期杏即日之内 买受人按日计葬向出易人支4J绪期应付欣万分夕十 的 

扭的全. 

(2).J 妞泞  朋  日｛该用以应当与＊条第 flY 场中的朋限相同）后 出宝人 

嘴权解除合同．出少人翩．合同的 应当书团己知买受人。买受人应当自解．合周姗

知送‘之日茂 川  日内．・用计应付峨的二」 向出委人支明场的盘 同时・ 出 

翻人坦还买至人己付全邹房故〔金己才司贺峨’汾〕 

出妈人不解除合同的．买受人筱日计，向出翔A,村恤期巴付欲万分之土 

‘该比率不低于路川顶中的比率’的魂约盗・ 
本条所称班期应行脸丑指依团靓七金及附件四的是的倒招庄“故与伙翻实际已付 

峨的座翩 哭取；卜用付故的 按服扣应的分期应付欧与议用的实际已付改的趁翻确 

巨， 

2. 	x  

第四幸 商品．交村‘件与交付手踢 

．十‘ 商品a交村东件 

议商品房交」寸时应当竹合下列爪胜‘ 2、 	 J 项所列备’卜 

‘该丽昌房已取拍建设工翻谈工盈枚备盛证明文件， 

么谈鹿品厉己取月份且俐雌a告 

& 

车 	 耳 

水两品虎为住帘的．出鹤人任周・供《住屯使月俱明书’和‘使书加且保证书 

绍十 条 圈品房相关滋 谧各交村‘ 

（ 、婆石出邀缩设各 

卜供水、井水 至付时供水、佑水配・社碗齐全 井与括甲公共傲水、伴水曾网

连跟．仪月日建设旅跳水的 洪水的水质盯合国序祝定的俄用水卫生肠准， 

入 	 ‘ 

袅供嗯 交付时角入灿市俄电网自井正式很电， 

；磊 

14 

于次 
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中 

 

, 
,J 

要；魏流黑：． 	用用衣乐日、，理饱 

了默黔“荃列设“设岳未达J」交“理用条件双方同・按照下到月 

漏军二：：翼．舔 	日未透到交衬引”的 1接AI 朋本 

蒸鹭翼鬓蒸Xn,x M73t*'C  
〔2) 	 方映面粉  
C=）公戒资宜全潇耳他‘魂设“以皿，了日舰划i牛可为枷
卜小区内’驰举嘴‘J圣牟二月J上日越蜀 切划・茸  
2. 小区内非市城通备 x年之月上日选到  笼
注视划的车位・ 布卑，题近咬乒」月JL日达到 翅翻，盛 
& ‘上罗务用房 ,‘上罗务用房 盛年 &.t,Lrn,s 	'C  
氛医斤卫生机沟’ x年之 月迸 日达，  'C  
& Q)L 

 - -2--E_&H 	x
7.  L 	

'C 	一一 

) 

甩 用衣乐日、，理翎 



LI} IDl迎Ia 
以上设笼未达创幽条件的 双方网．稼胶以下方代处屈J 

卜小匡内，地，未达到上迈约定盛件的  双穷协哺朋冲 

么小压内月卜市映通路未话倒上笠的定，件的 	'C  

蕊堪胭的牢位、牟库木达到上健的定派件的，  花穷协商娜决 

东物业祖务用房未达到上通的定基件的叶 	x  

氏 J‘他设・未达刻上达约定吸伴的 	盆 

几子术翎日内相美设鸽设备的五休的定见租件六． 

尔十二‘ 交付时间湘手， 

C 一〕曰卖人国当在召‘上，午七月」L日品肉类哭人空时议鹿品房、 

〔二〕该雨吕房话列弟十条、匆十 像钧定的交付盔件后 出少人血当在空仁 S用

加欣门七 L0  问‘不沙于LOB)钧查脸房皿的时阂、办理空妇千续的时闻随点以派应当

们布阴亡件时科的通匆书面透达多里人呼买里人未收列空付通知书的 以布心因的定

的史们日用l届滴之日为办理又封手垂吕的对间了以该商品．历注地为办口交付手绍的地

成． 

汉  

行西脸 出弃人不月以．角扣关悦

任盈件甲 

蕊他峨且闻月的 
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Ii o 钊l{ll班l I! 
〔引 	笼 

a.宜脸该商品房后．用方应当．．蔺晶品交烤暇由于获里人巨・导致该花吕

房未能位朋空付的 垃分网峨按肠以下方式处瑶 

(1)加创“日内未育胜岛用和・出书面a谊的 向合固钧宁甲付夕日翻荃农嘴搜

？夕日于 x千人内II!妻进迸刀烹过称户盆万分夕十的镑”合呀 

c2)沮护川讨'5日川t人有加加脸‘而 同助．‘替人脸皿辛翻，价盆的百分夕 

绍十三． 道用交”，任 

，不可扭力沙卜加出卖人未按．万十＝条的定的时间枯该庵昌房空付买受人的叶双

方同昭按照下到匆‘仲方式处理， 

卜峨邢．朗时间 分别处理 "I)和（幻不作．匆〕 

'”胎期挤 3D 日之内《该用限区当不多子哪九恶解1(”硕中的朋阳， 圈第 

+=‘的定的史付晰姐届演之次日．革卖斤交付之日止 出多人成日计茸闪买受人支

付全邢房价峨万分之土一的过的童‘诙班的金比率应 不低于・九断娜以I,项中的

比甲， 

(3)泣招妞”30  日〔该初忍应当与率条用‘t，项中的期限拼同”后 ‘里人

有权解除音同.买里人解险合同的 度当书面退知出t人．出卖人厘当自“防合词皿

知进达之日超值日内边还买受人已付全加房峨〔含已们卫瓜部分〕 井自买受人月士欲 

z日岛袱服车别卒‘ f %‘不低于中皿火民星厅公布的网期资欲基准利甲）计那始

付刑息 间时叶山实人箱烈全邢岛价欲的』 一、内买笼人生“逻的众‘ 

‘受人．宋绝续足有合冈的 合同组拐服行 出实人按日计娜内‘里人文付全和

房价峨万分之土 I该比率应当不侄干本条吊t(L’项中的比卑）的日的金‘ 

么 	k  

角五章 商品房质盘及保修贫任 

．十四‘ 侧品房成皿 

卜月地垫裔砖和上佑结掬 

出尖人从带遥蔺品房地鉴鉴团和全体贻均合格 井衬分国命及if业际准・ 
眨怡侧不合格的 买，人书权解除合同‘买2人解陷合同的 1当书面通如出’ 



}l毗批团l{｛田川 

当自解除合同通知组选

白买受人付俄之日起

利串，计茸给付别息 

1 【买受人全部祖失门 

月起l‘日内现适获里人己衬全郎房政‘含已付 

烈 年卑仆‘.* %‘不医子中国人民．行公右 

合买里人进成扭失的 由出另人宽讨‘已对房 

・侣金‘因此而发生的性日．用由出窦人承 

爱人不解腆合同的．  合闭‘推聪行 

；》共他反盆何四 

臼品明质胜应当特合有关工程皿・舰范，标准邪施工圈设计又件的豆求・ 纽砚

间四的 双方饺月以下方式处理 

川姐过m负．．月，仍甜尸对助响正常硬月的 买里人加．‘睑合同．买妥人

网的 应当书面通烟出卖人．出买人应当自脚睁奋冈通知姻沾之日“'5日内退 

，人已4 全郊房故〔含已刊长盈部分〕 井自买里人村斌之日旧，按服乍和扭‘ 

‘不公于中口人民田抒公布的网服盗峨a利率’计称怡付利息‘价买里人造虑

山出经人承．相应．.，任．因此而全生的抽翻’用由出卖人承胡・ 

里人不解隐合同的 	* F 蜂峰欣杆 

.，皿饱曲0及汲告标准 

，晶房 J 当wffl*格的韭’材料、构配传扣设备 服盆，纽’、玻怕所用材料

活必须柑台口镶的强侧性标甩及双刀的定的标准． 

奋上越标准的‘买望人有权．球出书人按跟下列．(" J_, - 方式 

，及时哭快、’理 

》出水人・懊拟伯的翻饰，议各侄价 

) 	x  

的韵定见附件七， 

朋定筑节能拍纯 

合「国本月「地方XI标甩 标艳名称‘民用曲筑 

打很文号飞  〔 	010  

勺而 

同迎 

工． 



该街昌0为住宅的 退跳困声份况介合「囚家xJ t地方盆1标准，坛准名称 

。k黑纂淤 S1Z$I 凳翼 A 急A.‘盆鬓默 th 

A,，默“北北黑：弩s援瓷互溉篡灵默 
布的同朋贷欲‘准不J平〕计弃给付利蕊，给买生人连艘．失的 由出，人承担相应． 

默黑’、纂纂煮黑磊：长黑鬓漾默器1uAmflqr1. 
2.该蔺品房应当符杳口冲有关民用班双，胜理侧性姗店的要来． 
宋达翔标准的・ 出’人应当按砚柏应标准，求斗卜俊节能活摘 井承扭坐印．用 

fl:::*':t:nn2鬓”’"’姗“~ afs"Ta($1'.1= Thfl. 

关于反扭姐份的诬明里附件九． 

飞， F 
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第六章 房旦登记 

 

::：户；：岑薰黔薰翼 t44蒸 
少日后布．0夭坟 出，止抢户，欲日万份 

国的 合尚千舍加行 

限内完成谁佰品历的房屋 

绍七章 物亚公理 

的面所物业胜务企业为韶白生名’漪皿各嘴困癸司 

JQ1几年土月』七日到迎连年」月Jl 日 

．日E收．计蜜刃式为「色千创尹】 t酬金Mxl [JJ 
服务，为孟多J创月 t 平方朵 f 理爪面积〕 

（四〕买史人网愈山出少人璐．的布期伪业服务企业代为百脸井承抬物业共月部

共用设施设奋‘出书入应当将．业共用邢位，共用傲胭诬备承搜查眨的备2摘况 

，加份知要至人勺 

咬五：头圣人己洋细四玻口资物业皿劳合同和临时留’裂约．闻忽白出劣人袱法达 

，理胭伯‘ 

白设文初 厄该，约定．业主，及会成览后 由业主大台次定店必或 
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该商召房吻用勿业胭滋嘉两 * 而丽丽 +. 

第八，n叙 

姗恻l 

匆十九条 足筑物区分历有很 

；二：翼霖念黔”李有占有、理 tin) 
蕊默”豁、SiMS, F*, 黔：:;‘* t! i,W4L 4M 

:;i：里：fl*,um:：淤叱默鬓默默。篡默 

C) 丢石蔽石丽孟干一一一一一， 
i’兮竺的率位、牟律、产拉归出组人压宜 一——一 

馨缪 
房． 上洲多人承诺不班取分别诉年峭台、 舀率帝侧或姗变扣返本姻曾的方笠鹅．．肠 

:;Z:：盆：霍：：翼嘿黑默霖：：默默篡荔 

漏 li4ft. 
; 4- 出纷人从讲己瀚谊们或站闷脚旦正・便用的，况告知头里人， 皿伟内S见煎件 



!）脚）IIDI 
昌房咫同 不翎祖．改生访两品房的川逐 延取主林给祠，承 

0.  毛 人招q改布，筑今峥殆构茄胡的一勿后夹角买‘人自行蔽月旧 

笼＝十＝价 遇达 

出次人和买受人保证左本合l门中记妞的珊讯地址，联系电恬均我实有效‘任柑根

据本合间发出的文件 均应采用书比形式 以‘困政快递拭“邮白挂号油别」 r 

生，方式说达对方．任问 方，里医讯地脸，映筑屯协的，侄在熨更之日起』H 

内书面通知时方．资更的一力梁展行通知文务导・进达不能的 应承‘用配的论恤资 

'：汗兰肠 暇里人窟岛’护 

出另人时买受人招息负有保密义务．非因法伟，祛妞规定或国睐舒全机关、公安

饥关，往・饥关、市到机关、屺徐监日即门线行公务的盔墓 未脸买受汰节旧倒蔽． 

山穷人及书梢省人员湘拍关工作人员不份对外住‘买至人招盛 ‘称买里人信息用于

艘行本奋反之外的书他用坦． 

，二十四‘ ，双解决方式 

本合网在艘行虹妞中发生的争议 由双方当半人协留醉块 也可通过泪n协会

下列，——仲方式解决 

民怯院兔诉- 

，二十五条 补充协议 

对水合间中未的是或启，定不明的内容护双方可报招吕件，况‘i丁书面补充协议朴

汉自双方盛宇续蓝泣之日心生效‘补充加议见刚件十二’ 

补充协仅中含有不合理的妞怪成免险本合例中约定月当由出卖人承坦的生任份或 

权利内彩的 仍以本合网为准． 

本台阅自诬瓜方盔字班盗，之日昭生效，本奇同的解障应当采用书面形式 

本金网及附件共 2‘俄 式渔份 书印出业人玉份 多里入』份 【 

兰」 之少 ‘  x  ，」._份．合同侧件与本合闭几有网’法神效力． 

品 
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珊姗 

整订时间‘吕夕久月年上月」上日

签汀地点， 生绝卫月邪一 

【咭定代成人， 

「亚祀代理人】 <a字卫之主获： 

「法定代残人1 也字裘益查) 

签订时间 名习场午孟月J怕
玺汀地点r 进蚤五，纽一 

附件 房屋平面图（应当标明方位》 

仁 脚崖分樱分户圈 ‘应当标明详胡尺寸 井的定谈进疚田〕 



 

l姆非 

  

  

d 

   

   

     

 

企 

     

＊户旦澡组他四为总业”面权的士3' 

火 改设工民规划万线总辛面目 

舰习总平困图 
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已‘ 

 

 

 

 

附件二 关于该商晶房共用部位的丹体说明（可附怕说明） 

L ．入该商晶房分拍的共用部位的名称、面积加听在位皿 去t}0人作商品解 

那译”祝中脱叨的设升沛下啥件教行  

2，未纳人该蔺品房分用的共月郎位的名称 所在位理 挂出毛人弃欲品加 

多姆讨和中形良的it什弱下空件栽代 

附件三招钾权人同泣该商吕房特让的证明及关于抓拥的相关的定 

h括押权人品．议而品房转让的证明 



： 除饭押的条作加阴间

氏关子孤押的盆他的是 

用件四出鹅人提供的承租人放弃优先劝买权的声明

无 

附作五关于该商晶房价欣的计价方式、总价肤、付欲方式及期限的耳体

约定 

衬欲方式‘报行贷政》 

L、关叉入应在盆习‘而品房买吕食倒，3个工作日中诩、办理赞欣手胰井盛的相关， 

用・ 否阴获哭人应按照砚两品份买拐裔网洛哪九的的定承祖理约．任． 

2、老因笠王人成因班且行有关住房贷歌服谙位生空化 迅成贷砍未砍般冷成招，翁高

有付比日欢w补光’科的 买里人应在・俐出拥人书面遇知启1三日内‘豁以 饮性什

致方式争卜是泪座歌项 通度・川，否则头更人应按服‘圈品房买妻合同，第九条的的

定承担珍I，贾住． 

a，端受人盈翻任配合办理括钾登肥手鹅 百州买受人应按 品房买易合同十用九

条的的启承担连的资任． 

月，在办班充华浩挥互记前 如因买受人吸因辱，出蜜人承担艘峭佣母，任代为储还贷

从本金 利危 伟钠命邹俏况的 买里人除应在出炙人破划刊之日揭十日内侣迩出买

人全邵故们故项外 还应庄然‘两品厉买弃合同，第九条的目定承扣违的．任． 

附件 关于本项目内相关设施、设备的品休约定 

1. 关设 位卫及用途 

晶五 
	a 拓他的启 

附件 关于装饰装修及湘关设备标冷的的定 

交付的秘品房达不到本内件约定翅恤坛池的 按服术仑同第十四条鹅亡三》欲片

定处理‘袱灵人未侄艰方的足u有加约截，、液怪 浪饰 理为无拼件．逞治买至人 



2了 
	

J'I]l明 IJ[Wl川 

砚方欣公饰装修主架材科如设各市扭脾、产地，双艳、敬盈布内弃约定勺下

卜并姗 ‘昆翩、《 l t旅嘴又，‘胶离娜油月 【  衬 ，  

2，怎店宠 

")内．r (汾月 C] 【蟹纸民二‘ 	1  

义 晓咬  

《幻顶相 f石街长吊顶x】 ￡偏科xl 【  挑 1  
义  

(3) 皮内地面・  「大妞石'C,‘花肉姗x] ‘水用厄碑面 .xi t‘木地既X" 
乙J-t 

又  

‘・0. 

（工）地面【孟水棍旅面 x了‘悦铃减〕〔  巧 ，  

4. 卫生侧 

't）地面“水泥兑面义，t硬聆试】 【  片 1  

x  

仁”‘面『佃水盆汗x, C资砖洲l‘堵一为 

洲  

仁盯」’初 【水呢娜面xl‘石西吊现 'C 卫 「 	I  
减  

‘封，及， 	 'C 

(2) 抽面 ‘・水“子XIt．睁XI 【  戈，  

'3’顶娜r 【水泥扣面xl【石青吊顶xl '  'C 】 

汽  

‘引 卫生每孟 	只 

东阳台 【塑烟时阴xl 【铂合浦咐用＼, t断肠怕台‘盆闭xlt不封团 
'C1‘」1 	'C  
悦电脂「 



I t 

'”品牌 而早息的舫 

住）型号 R石‘甲闪田 渊书to0 

t管道  蟹水’台即一只粉 抖水甘’f甲vr. 

氏．户． 	玻，书 

限 

该捆品房为住宅的 出实人庭当坦供 4住右用皿侣证书’r 彼两吕房为非住宅

从方耳．服‘住宅反盈．诬书争中的内咨对．祖健田．保书胡限和佩0’任等进 

该阳品房的份曲期自身． 
	

阻 

厦性，理备例：翻四十条 

（一，．修用目可喇限及」 

上地居甚侧和主体盯构 

侣．召限为 -盖0笙‘不用吸子设计文件舰定的性工扭的合．使用年限》 

又 

2. 屋面助水工移、布防水男映的卫生间，房间和外烟面的泪肠 

.，明．为 j生〔不．低于5年）; 

洲 

轰供热、供冲系任即硬备宜 

泥协侧限为 8个‘・阅（不拍任子a个采吸期，，神拥’【 

减 

4,电气管．、泊怕水居坦、设备蜜组． 

保洛期限为  2平  叱不拍低于2年》・
义 

a.随，工五J 

深，用限为r  2尔  ‘不用稚干？牟)r 

义 
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V 

           

       

I! 	IIO1Ifl V 

  

              

     

7 	沁 

       

              

     

咤二〕万位的定 

       

   

附件 关于质妞担保的证明 

无 

附件 关干物业份理的的定 

‘ 前朋句业服务台问

孟 曲时百理佃的 

附件十 出卖人关于诏挡或妨．房屋正常使用愉况的说明 

无 

附件十二 补充协议 

     

        

        

      

‘商晶虎获男音同，，卜充协议 

      

   

出宝认及买里人砚方经兜分比． 碗组署忆商品房买卖合网，及附件之未尽解 

a 达成 盈「特订立本补充协议如下‘ 

卜 山妾人与‘里人的权利又务以两己房‘穷合间及补充协仪的的定为理 不存在

谧带栩况 而品房买类合问签订之前出盆人肝作的宜传、广告.说明、承语、证月月为

贾的遨易 不伪成本合同条狱内容与本合伺及补充协议不 致的以本合网及，卜而协倪

的定的内弃为油． 

招，夫于出妻人免少的的定 

L头全人魂踢哥保’脚月收据、粗拐 如若丢失 史任自鱼， 

3. 头里人向“仔或公积全机祠中渭个人住房盛承 挂田行盛公目盗扒相有关舰

岛 出妾人以承担连带资任保证穷式向甩行四公积应机构．供坦保r 在．行成公东血

机构贷砍办皿后 ‘见人应按期偿还贫欲本易 如帝按约定的时回归正而．故报行成

公积金饥构闷出业人划扣相应跳须附 ‘璧人险应在山业人盆划扣之日起十日呐偿还

出买人全邢彼扣跳硕 每边四 日诬应向出多人义付坡封扣肤项万分之三的西钓全． 

如买t人拖火眼行成公权金机构资砍跳计3个还点用以上，业便翻于或公称通饥肉，峨 

  

     

     

     

              

              

              



工至人摊前浦侣会巴盆歇本息 山宝人百权解除朔房台同 关受人应按合同房价欲的

旧毛向出卖人丈付违约金． 

关于．业钉月份业匆用的补无 

商品房买多音同中，物业资32元z月 ・ 平方米谧厄筑面积，中不性店中央空．供

热、制冲费，，阁很合t写早长收脚惰况及叭祖设备的运行袄耗班本，中央空诵‘冬

攀洪热、互辛创冷〕扭 分剧按侣5元/争，平方来〔麒筑面积） 后用悦钻实际饱祝盈

份润盘，以上和业服盗费合计旧t朽创年 ・ 平方米‘地艇面积） 

x受人自交月后必领拨照建瑞面职左翅窟的时问内全硬交纳妇业皿务 买受人

泊切盛眺物业服奋贾的 从脸朋之日超按欠扭费州的班日千分之三业取姗的企， 

本补充协议是‘闷岛房王妾合同) 及防件不可分翻的一邢分 由班方在整， 

若尚品房实券合同，及侧件之时级署 与《闹岛份买劣合佩) 及图件又湘间等法．劫 
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附件5 现场查勘记录复印件 
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附件6 估价机构营业执照复印件 
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附件7 估价机构资质注册证书复印件 
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