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网络询价报告
京东大戴缉"锚询份平自

阔诩号 jdbdhouse2019050800049 号

保定市莲池区人民法院

囊院在执行 (2019) 蝇06061;凡196号，翩谊执行人杨澜澜与彼执行人刘到筐，邢

西也河北事部房地严开发育限公司!用天借款台罔纠纷察中!子 2019每05月08日

委凭我平台对河北窑遭厉地产开发奋阳公司窑 1'/1\厉害的公园冈景槌 1-1-701重挫行

网络询价，现 E去成网络询价具体情况如下

房屋离在只 133.65平 15米

标的物总价 1，380，376 元

标的物单价 10，328 元J平方米
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锚的栩名称 公园民翼城 1~1-701窒

始市名惊 保定市

行政区名称 清苑区

小区名称 公园民最梳

房屋坐荡 镇定意清苑区茹清北街 323号

房屋面 IR 133.65平方米

建凰"阳

a属性质
所在慢层 7

总槌层 8

朗向 西

是雷奇电锦 是

户型 3室2厅1卫

严权"号 保{清}房预售迈 (2013) 第013号

登记机关

刽刻用途 佳宅

遂以上倍恩来自询价后录入.
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=、商价时点

本次网络询价时阎为 2019 军05月08 日

三...伴率、计算万法及价幡煌'

(-I 、.照篝本

小区ß称 建筑类型 建筑竿代 小区绚价{元''1'范米}

四八二三区 普通住宅 2000 1 1，263

2'l)飞二二区 笛通往皂 1999 11 ，263

四八二三区 普通佳毡 2000 11 ，263

四八二三区 霍遇往事 2000 11 ，263

四八二二区 普通佳笔 1996 ，1 ，263
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询价到"'所在位匮周边墨础波能

交通
土地局饱址 :313路;清苑中医院地址精苑 11路，清宛12路清苑 22路建院商
雄!地址313筒:清苑交通局，她扯313路.

，农盲
C是去董市泽"实验巾字!地址河北省保定市清苑区新华申街289号!清苑白字!她
址保定市清苑区光明中 ffi133号。

保定市清苑区人民医貌，她址保定市清苑区迎宾。街 418号，了集外料门曾参地
医疗 组IJ咱北省镇宣布溃，也区黯华东街015.

购物
建国自选商揭 I地址保定市清苑区清苑"跑 360~ 兰天购彷商揭 I地址河北省
保定市清苑区发霞回归街北阳光国际 1号慢.

盒滔
者男孩剖尚笠活 r在地址清苑北路与盲红街交叉口西南 50米衣室温 1他继河北

省慢走市清纯区清苑北路 153号附近 a

候乐
万到民负奋精细也址保定市清苑区溜苑"施535~雪!筝"网刷{清苑司也路).她址清苑
北路 558号，水芳凰她址保定市清苑区中心东街 170号。

注参照得本根据房屠坐到西、建筑类型、理售商量在代警房屋益率倍思参"匹配徊近标的倍思

边行参捕。以上参照样志为全量计'障'使据市的部分'脏'冒l 相笑倍恩来自公界及企业内部统

计童安蟹，仅供参考。位置及周边温础设施倍思为去向政黯仅供参考.

{二}、讲"万法

本标的盔避行询价计算时!参考了该位置阅边的房产价格情况遂行价格计，事，同

"考虑这些房严过筐时阁的价格走势遂行综台分析讲，每.

本次调价标的物采用了决策树 5VM 多元回归随机森辛辛回归、梯度上'夺回归

倒等分桥预测锁型综合成本法、比毫变法、收益 2幸逃行锚价。相锺《房地产笛价细

范>>，通行的房产估价方法在南扬言吉、收益法假设齐发法、鸥本法、磊准地价修 E法

筝，育条件选用商揭比较法逃行他也作的应以市揭比驳 j亏最为主晕倒锚价方法收益性房饱

严的情价 1应选用收益法作为只申刽-柿筒价究法.在无市场依据蕴市场依锺不充分而

不遥望南市场比级法收益法假设齐发法逃行馅价的情况下!可累用"习民法作为主
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雯的恼价方法.

成本法是求取锚价对象在笛讲的点的重新购建价格和街 l日1 然后将重新购建价格

路去皇后圆来求职恼价价值的方法。霞，而搞建价格是缩在馅价网点重新取得金新状况的

馅价对象的必要支出或者章新齐发建设全新机兔的估价对象刽必要支出及应得利润。

如但是翁各种原因造成的俗价对象价值的实际黯级奖金额为恼价"..在恼价四点的

市..价值与在估价时点的重新购撞价格芝差.

比级法是选取-定黯置的可比实例，将包们与佑价对象逃行比貌，很..奠酶的差

异对可比实倒成交价格边行处理后得到倍价对象价值"价格的方法.比後法计'事公

式阴 =P'*A*B*C*D: p=!( 阴�钗噩系戴)，式申 p-待馅标的物馅篝价格， Pi-待{自

栋的物比准价稽， p' 可比交易案例价格， A 交易情况修E 系蚁，日市领状况修汪系

望皮，C 区地因素修芷系敛， D-个别因素修军系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化事收益成敏将采采收

益转化为价值得到恼价对象价格的后法。收益法针篝公式 V=a/(r-g)*l'

(1+g)/( 归旧式申 V-标的物价格，，标的铺军纯收益， ，标的物报酬惑，9 收益每

"坦率，-标的铺有突变使用军限。

决策树徨型 (Decision Tree) 是在巴知各种情况发笠耐率的基础上!通过街跑

决第树来求职净现值的期望值大于等于霉的报事，挥价 2高目冈隙 I 判断真可行性的决

黛纷在内万法，是直观运用帽率分俩的神圈'自法.

SVM镇望!支始向E饥 {Support Vector Machine. 精简称为 SVM，支名

变得向置网络是在分类与国组分析。份衍戴蟹的监笛骂骂萨习锁型与精笑的学习"法.

鱼台定组训练实例，每个圳练实例锺标记为属于商个主题剔。的-个或另-个.SVM训

练，事法创建-个将新的实@月份配给两个类别主-的俄型，使奠成为菲确率二元绪健分

'"
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乡是挡，此外，品咀修改目标函蚁，SVM也可以用来做回."测。

多元田园模型!在回归分析中细黑备两个或两个以主的自变量!就格为多元囱

归。事实上-种现象，曾指是与多个国裹箱 5美系的!囱多个自变量的是优组合共同采

预卫l或恼，t因变量，比只用个自变量泼行预测或恼计更有效，夏符合实际。

黯机森林回国是个包盒多个诀簸树的分类器，并且，主输出的提到是正每个'"树嗡

出的类别的众敛而'"这个"法则是综合 Breimans 的

"Bootstrapaggregating" 想法和 Ho 的 'random subspace method" 以应造决策

侧的童在台。

锦度上，夺回归树 GBDT(Gradient 600$1阳9 Decisionτ'001 又叫

MART(MuM:iple Additive Regression Tree) ，是种选代的闹策树篝法 1 该贸法窑

多银决策树组成!所奋树的结论泉"起来做饭费答案。 2 态被..出之初就-'ll SVM- 温

披认为是泛化能力後疆的篝法 o G6DT <þ的树是因眉倒(末是分类倒) ，GBDT用来

徽图归额测调篮后也可以用于给类。

{三}、价格撞"

月份 2018-11 2018-12 2019-01 2019-02 2019-03 2019-04

且在价(元''''范米}11，186 11，499 11，102 11，332 10，993 ，1，263

注逼迫己育组段'冒逃行趋势整合计...结果仅供参考。

回诩价结果及结果葡然组

本次网络询价结果为 1.380.376 元

"次网络询价结果奋戴黯至 2020军05月。7目

罩、'明

5以6
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$次网络询价严格笼筒法律、司法解军事规定远行确保公平公正.$平台对参者

蚁'毒的台法性、真实位、准确位负责.

$次网络甜价结果在市场情况无级大波边及房地产状况来萄级大改变时告效期为

-童在{自2019~05 月08日起至 2020每05月07日"'J .着房地户市揭萄级大波副
''''边-每主意房地产状况发往变化，需重街边行询价.

本询价结果为依据标的物关键筒怠结合京东大戴德评估系统计..得出询价结

'爬仅供销价参警 I 京东大戴帽诗恼询价军~不对询价结果承望法律贫侄.

六、网络澳价平台幽默 E民在王军

网址

窑服专空袭

公司地址

"u旦旦旦旦ion.jd.com/sifa.html

400-622-95B6

北京市亦应经济开发区科创+-街 18号院京'"大厦
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