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网络询价报告
京东大戴蟹部倚询份平臼

同现号 jdbdhou附e2019050700161 号

保定市莲池区人民法院

贵院在执行 (2019) 舆0606执196号!审请执行人杨澜澜与被统d 入刘莉翅邢

商在可北喜讯脏房地严齐发有限公司，邢天借款合同纠纷集团Þ，于2019年05月07日

委托我平台对河北窑谶房地产开发育限公司名下""奇的公园凤景辅 302逃行网络副

价@现已完成网络询价舆像筒况如下

房屋窗事\: 133.65 平万米

标的确也价 1，380，376 元

标的物单价 10，328 元f平万米



-、财产基本情况

」用ffi

际倒锦~称 公园问题罐 302

场市名称 保定市

行政区名称 清苑区

小区名称 公园民景将

房屋坐落 保皇甫清苑区摄清北街 323号

房屋画狈 133.65 平方米

建威时阎

房屋维质

所在後层 3

怠慢层 B

翩~ 东

是否究龟房 是

户盲目 3室2厅1卫

产权证弩 保(浦}房预售证 (2013) 第013号

登记机美

规划用撞 伎宅

注以上铺恩来自询价方泵 λ。
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二、调价时点

本次网络询价时闯为 2019童在05月07日

三、，照柿东、讲'事方法及价格钮"

(-)、参照梅本

小区名称 建筑类型 建'"每代 '1'区均价{元f平范米}

四八二三区 笛涌佳宅 2000 11，263

四八二二区 营迦佳骂自 1999 11，263

四二三区 管通佳皂 2000 11，263

四八二三区 普遍住宅 2000 11，263

四八二二区 篱通住宅 ，996 ，1，263
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询价刘华所在位重周边基础设施

土地凰地址 313路!消苑。医院 I地址清苑 H 筒 I清苑 12筒，清苑22践肆国商
交通

低地址 313搞清苑交通属地址 313路.

保定市湾危实验中学地址河北省镇定市清苑区断华中街 289号3富苑中学地
放商

挝保定市清苑区光明中街 133号.

保定市消苑区人每医院地址假定市清苑区迎宾中街 418号了爱 'f料口惨地
医疗

址坷北省保定市 ;;!J苑区黯华东衡。 15.

院副
殖固自选黯揭!他也 k保皇市清苑区溃，也 JtS360号，兰夫购物商植 l饱址 d可"省

保定市清苑区发届中能北阳光国际 1号徽。

'"活
者男孩幽幽'"活馆。她址渭苑北路与育红街交叉口西南 50米，农垒活!地址河北
省保定市缮，毛区清苑北路 153号附近.

蟆乐
"琪浴倍地址保定市清苑区清苑"路 535号浑"网翩(治苑北路 L炮地请苑
北路 558号'"劳耐地址保定市清苑区叫归心东街 170号.

注参照样本帽鸳房屋坐慧、建 ��类型、建筑每何等，房屋 g基本倍""隙匹配帽近榕的情思

溢行参照.以上参照传 2在为全量计'赚戴掘。的部分撞撞蟹。相关情恩来自公开及企业内部统

计'院提I 仅供参卷。位魔及周边磊础设施信息为告商敛'富，仅供参考.

{二}、钟��方法

..标的在遂行询价计篝时，参考了该位置周边的房产价格情况远行价格计算 I 同

时夺理这些房产过俊树阔的价稽走势造行综合约听计'毫.

本次询价箱的物采用了决策倒 SVM 多元回归随饥森林回归锡庭主'夺回归

树等分领预测镇型综合成本法‘比锺法峨益法逃行馅价.根氯《房炮严恼 t介规

范>>，温行的房产恼价方法有市损法、收益法假设齐发法、"本洁、益?怪地价修王法

筝，白条件选用市场比级法逃行恼价的!应以布局比级法为主要的估价方法!收益位房炮

严的倍价 I应选用收益法作为英巾的-柿馅价方法。在无市场依据或市场依据不充分而

不适宜用市场比後法、收益法.假设开发法逃窍俗价的情况下，可采用戚本法作为主

'"
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寰的恼价方法.

成本法是求取恼价"，.在倍计的点的重新购徨价格相当际l日1 然后将重新购建价格

揭去街旧来求取恼价价值的方法。重亲在院撞价格是但在俗价时点重黯取得全新状冽的

锚价对象的必蛋支出，蕴蓄重新开发建设金新状况的的价"，.的必要支出及应得和J渴e

折旧是指各种原因造成的估价对象价值的实际滔姐!真金额为借价票'象崔健价四点的

市场价值与在恼价的扁的重新购埠价格主差。

比§变法是选取-定'民蟹的可比实例I 将包创与俗价对象避行比钱!然缉奠阔的差

异对可比案例"交价稽遂行处理后得到情价对象价健或价格的方法回比毫变法计"公

式 Pi=P'~A'B'C'D; p=r{Pi* 权噩泵敛)，或申 P 得倍标的物筒，理价销 Pi-得倍

标的物比准价格， P' 可比交易实例价格， A 交易情况修 E 系额，6 市场状况修正系

鲸，c-区埠因素修正系敝， D句个'"因素修罩泵隙.

收益法是预那笛价对象的朱来收益，利用报酬察或资本化到院收益陇疆民将未来收

益转化为价值得到俗价对象价格的范法。收益法忻篝公式 V=a/(r-g}* 【1-

(1 +g)/(1 +r)].式。 V 标的销价格， ，标的倒军纯收益， ，标的细报酬率， g-收益军事

满情事，"标的彻有放使用皇军额.

决策倒 tI!W {Decision Tree) 是在巴如各种错况发主草帽擎的基础上，通过街鸥

决震倒来求回民净现值的期望但大于等于霉的帽理事I 评价顶目凤险，判断真可行性的决

镶份析方法!是直观运用程率分轿的种图解法 �

SVM橙型，支待向量机 (Support Vector Machine，精简称为 SVM，只名

交得向量网络是在给类与回归分伤申分析'自稽的监笛式学习徨型与精笑的学习篝法.

皇后足-组训练案例每个训 l些事实例被标记为属于两个英剔。的个或另个. $VM 训

练算法创建个将新的实倒纱配结两个类别芝-的镇型，使奠鹏为菲帽辈二元绪也给

."
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美挠。比份通过修改目标函鲸 SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归瘦型 I 在回归分析中，如果育两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归.事实上，种现 ��苦苦籍是与多个团军细联泵的，自多个自变量的量优组合共同来

预测或倍、+因变置，比只用』个自变窗边行预测或估计更高级，更符合实际 a

确机鑫钵回归是-个包含多个决策侧的公安器芥且英输出的类别是囱个别树输

出的类别的众做而定。这个方法则是结合 Breimans 的

Bootslrapaggregating 想法相 H。的 random subspace method 以建造浅鳞

侧的直在台.

锦 11上丹田饲例 GBDT(Gradient 800$巾nQ De阳sion Tree} 又叫

MA町 (Multiple Additive Regression Tree)，是-种选代的决策树'尊法，邃'草法囱

多穰决策树组成，所有树的结位累加皇室宋健"量终答案.官在彼锺出芝韧就租 SVM- 起

彼认为是泛化能刀级缉的算法. GBDT 巾的倒是回归树(不是分类树) ，GBO"τ用来

假回归预测惆建后也可以用于分类。

{三i 、价幡煌赞

月份 2018-11 2018-12 2019-01 2019-02 2019-03 2019-04

单价(元f平方米) 11，474 11，048 ，1.366 "，411 11，350 11，263

注通过己奋鼓黯避行组给整合计算结提仅供参考。

回调价结果及结黑宵 ��烟

本次网络询价结果为 1，380，376 元

'"次网络诲价结果西，离翻至 2020每 05月 068

军、声明

'"

‘
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'"次网络询价严格戳隔法律、司法描黯到皇逃行，确保公孚公 iE.本亭台对参考
做蟹的合法性、真实性准确位负现.

本次阿绍询价结果在市场情况无艘大波边及房炮严状况来有银大改变时奇叙期为

-!I' I自2019军事 05月07日起至 2020每05月06日止 1 .着房地严市扬有级大波动

"超远每药房地产状况发盒变化，需重黯远行调价.

本询价结果为依震标的物关"倍思，综合京东大贫富结评锚系统计，毫得出询价结

巢，仅供倍价参考京京大'改摞评馅询份平台不页'询价结果承担法律责任.

六.网络诩价平台的原系万王军

阔址

害 11专线

公司地址

htl旦旦旦旦旦旦 comfsifa.html

400-622-9586

北京市亦应经济齐发区科创+-街 18号院京东大厦

20阳军''''"~7"
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