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网络询价报告
京东大'由组评估幽价平台

网询号 jdbdhouse20 19050600094 号

保定市莲池区人民法院

贵院在执行 (2019) 冀0606执196号I邸诸执行人杨澜澜与彼执行人刘哥霞 m

窗事"河北喜遵房炮严开发有限公司川天借款台罔纠纷寞。!于 2019军05月06日

委托我平台对 F120AC364A7E9D3D5E16D7DFDD2811B2 名下/所奇的公园凤

最峨遂行网络询价。现 E宪鸥网络询价!奥惨情况如下

后厘面积 133.65 平万米

际的物总价 1，380，376 元

标创锦单价 10，328 元J'事方米
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格明确名称 公园风景精

城南名掠 保定市

行政区名称 清苑区

小区4骂你 公园风景城

房厘坐簿 保定市清苑区握自北街 323号

房应面积 133.65平方米

应战时阉

房屋位质

所在碰层 3

怠慢层 B

鹏向 百

是否育电弱 是

户，. 3窒2厅1卫

严叙"号 保{清)房预售谨 (2013)第013号

量也机关

组军用途 住宅

注以上情恩来自询价万亲 λ.

'"



】南京

二、海价网点

本次网络询价时回为 2019 每05 月06 日

三、，隔得东、钟"方法及价格筒"

(-)、.照伴拿

'J'区名称 建筑类型 建筑军代 小区均价{元f平方米}

四八二L三区 黯遇位喜 200C 11，263

囚八二二区 普通佳宅 1999 11，263

四八二三区 普通往与自 2000 11，263

四八二三区 普通佳宅 2000 11，263

四二二区 普通住宿 1996 11，263

海价对象所在位置

阳时

5程j 发展商笛

.叉..
丁〉副「场

函，号 ~*;lliIK?i''/.d确萄跚岔蜀
骂511怪，~j ;. lJ;l/1鸡是
缸信缸岖 L

.亨细咱隔'

.甲~1f>7

国指 iIll'奇

"岔...������

'1lflfJI 节叫胆
子明报『附位同

南菌生2园理这位苑
l;a[;!‘雪

"'"盒'大队扎量和叫咱-8园'地景城
主.'阻也

E 帽锺霄，嗜拿 :iil' ~ I号弯凶
@az 南造资
区'把.届

‘票结副
耐苑医"识2拥靡涯， j、E
~ ~l'l:!:Ill; 副..帖，+L 1<:1觅， ε震等嗣

画"ÌJ:I'Ij(鲁氢撞囔嚣药夕
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淘价对象所在位置周边塞础设施

交通
土地局.'"上二313路!请苑回归医院地触南苑"黯!清苑12路!清苑22路I坦国商

域地尬 :313路!清苑交通局!地址3'3 路.

被宵
保定市薄2草案室盘中学，地址河北省保定市清苑区，既华中街289号清苑申字，她
组k保翠市清苑区先明 ��街 '33 号 B

医疗
保定 ffl清苑区人民医院地址保定市清苑区迎宾..街 4'8 号了圣外科 f门坦雪地
组上河北省保定市清苑区新华东街01Sø

购物
建国自选商喝!他址保定市清苑区清苑 :lUl!360号，兰天购物商场地址河北省
保定市清苑区发展中街北阳光国际 1号徨.

笠活
者男孩的陶垒活馆 1炮址清苑北路与商红街交史口商南 50米，衣垒活!地址河北
省保定市清苑区清苑北路 153号附近，

娱乐
万E舆 d馆，地址保定市清苑区清苑北:13535号，..轮网刷{清苑北路，.地址讨盲苑
北路559号!水秀阁，组址保定市清苑区中心东街170号。

:遣参照得率领鸳房屋坐慧、建筑类型‘肆筑军代等庭原基本信息参敛匹配相近标的情息

边行参照.以上参照样率为全量计篝妓'自唱的部分奴'自1 徊关笛恩来自公齐及企业内部统

计鲸..仅供参号。位盟及周边磊创设施信息为击询敛蟹，仅供参卷.

{二}、钟，摩方法

..丰甜包在逃行询/il'ì.tW因"弯了该馆噩周边的房产价稽情况渔行价格计，事 I 同

时考虑这些房严边佳时阁的价稽走势逃行综合分街讲'军@

本次询价标的物采用了决攘树、 5VM 、多元回日随饥森林回归.秘度上，夺回启

倒霉分柄预测覆型综合鸥..法、比级法收益法逃行倍价。银氨《白地产值价规

范挣通行的房严倍价 15法有市"法、收益法、假"'开发法、成2区法.，基准地价"正法

等 I 有条件选用市场比级法遂行倍价的!应以市峰比级法为主要的馅价宠法.收益性房地

产的俗价，应选用收益法作为宾巾的-种估价方法，在无市施依据或布场依黯末充分而

不远重阳市场比较淫、收益淫、假设齐发法逃行筒价的情况下 i 可采用成本法作为主

M
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要的估价方法。

成本法是"鼠估价对象在估计时点的章新购撞价格相 lJi旧，然后将重，自胸建价格

溜去街回来求取笛价价值的范法.重黯购建价格是徊在恼价时点菌新取得全部状况的

锚价对象的必要支出 l或者重新开发焊设全新状况的恼价对象的必要支出及应得利湖.

街旧是指备种原因适应现恼份对象价值的鑫际将领， l建盒额为恼份对象在伯阶的点的

市揭价值与在馅价时点的重新购建价格主差。

比银装是渔取 -l<鲸E的可比宴例，将包们与恼份对象二遂行比蟹，领露真固的差
异对可比实例成交价格逃行处理后得到恼价对舷价值"价格的"法.比级法计篝公

式 Pi=P'"A'B'C*D: p=豆 (Pj'权重系戴 I'式缸þ; p-待恼标的物锚'惠价稽，Pi-待恼

标的物比〉佳价格 P 可比交易实例价格， A.交易情况修E系放!萨市揭状况修正系

截，c-区跑因素修正泵歇 D-个别国京修正系娘。

收益法是预测估价对象的未来收总利用报酬事或资本化事、收益成"将未来收

益转化为价值得到恼价对 ��价格的万法。收益注钟'事公式 V=aI(r-g}'(1-

(1+g川1钉IJ 式。 V 标的物价稽， .标的编每纯收益， ，标明韧报E何事，g-收益写在

递坦率，0-标的精育费去使用军限。

决鳞树徨型 (Oecis阳n Tree) 是在自知鲁种情况发笠榻擎的基础上，通过构成

决策树巢军R取'现值的期鲤僵火于雹子霉的梅事评价项目凤险判断英可行性的法

最分轿万法!是重那运用限拿给析的-柳图嘱法.

SVMa 型!支得向量饥 (Support Vector Machine，锦简称为 SVM 只8

3定格商量网络是在纷提与回归份伤中分衔'使蟹的监笛式学习穰型与稽笑的在习篝法。

鱼台定组训练实例 I 每个训练"钢领惊记为局于两个美 "J申的-个"另-个 SVM训

练篝法合遇-个将新的案例分配结两个美翻之的镇型!使英成为非儒拿二元线性分

'"
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类器.此外!通过修改目标函数，SVM也可以用来做囱归预测。

多元回归後盟在回归分析申如果有两个或两个以上的自变里就"为多元回

归.事实上1 种现象帘需是与多个因素徊联系的囱多个自变量的慑优组合共罔来

预旧或恼钟因变量 I 比只用个自变量遂行预测"倚计更奇贱，更符合实际。

踵饥森率拿回归是-个包富多个决就树的纱类韶1 并且巢输出的类别是自个别树输

出的主鉴别的众望发而走.这个万法则里结合 Breimans 的

"Boots1rapaggregatin 矿想法和 Ho 的"random subspace me1hod" 以建造决箴

侧的集会.

锡度上升回归侧 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree} 叉'叫

MART(Mulliple Additive Regression Tree} 是-种法代的决策树篝滚!霞，事法自

多穰决黯树组成，所奇梅的结论累m越来做..终签集.B在戳链出之初就和 SVM-起

彼认为是定化能刀骏想明篝泣。GBDT 中的倒是回归树{末是分类创)，GBDT隔朱

佩回归预测，翻整后也可以用于份绽。

{三1 .价格钮��

月份 2018-11 2018-12 2019-01 2019-02 2019-03 2019-04

单价{元l'事"米) 11，136 10，359 11，085 11，273 11，241 11，263

这遍适 E告辈出掘进行趋势登台讲'跑，结果仅供参弩B

四、翻价结果及结果萄'去翻

"次网络询价络提为 1，380，376 元

本次网络询价结果萄然朗至 2020 军05月05日

五、声明
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本次网络询价严格蜜照法律司法'而展到 2遂行，确保公平公正 o~平台对参考

担忧嚣的合法健、真实性、准确性负责.

本次网络诩价结果在市施情况"较大波动及房地产轧况来奇极大改变时备放期为

军{自2019筝。5月06日起至 2020每05月05日止 I .着房地产市场白领大波动

藐超过-，在造房地严状况发盒变化精重挤进行询价.

~翻价结果为依据标的销关罐罐息.结合京东大自民德评估系统计"得出淘价结

果仅供恼价参考 p 京京大阪鸳评馅诩价平台不对询价结集承担法律责筐。

六、网络询份平岳剑黯累后笃

网挫 I htt巴旦旦旦旦旦 d.com/sifa.html

窑服专缉 I 400-622-9586

公司地址 l北京市亦应经济界发区科创十街 18 号院京东大胆

20怕童在 o.月F明
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