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房地产估价报告

估价项目名称： 黄娟位于遂溪县遂城镇建设路南侧的房产所有权

（证号：粤房地权证遂房字第 10004304号）和土

地使用权（证号：遂府国用（2000）字第 001802

号）的拍卖价格

委托方：遂溪县人民法院

估价方：广东卓信房地产土地评估有限公司

估价人员：吴艳红、詹辉

估价作业日期：2018年 5月 17日至 2018年 6月 14日

估价报告编号：粤卓信评【2018】房地估字第 0614YQ8B号
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致委托方函

遂溪县人民法院：

我司受贵院的委托，对黄娟位于遂溪县遂城镇建设路南侧的房产

所有权（证号：粤房地权证遂房字第 10004304号）和土地使用权（证

号：遂府国用（2000）字第 001802号）的拍卖价格进行估价。经我司

派员前往现场查勘及进行市场调查，收集有关数据资料，根据估价原则

和程序，遵循房地产估价规范，进行综合和科学测算，确定估价对象于

估价时点即 2018年 6月 14日的房地产评估市场价值为：180.37万元，

大写人民币壹佰捌拾万叁仟柒佰元整（详见估价对象结果明细表）。

估价对象结果明细表

法定代表人(签名盖章):

广东卓信房地产土地评估有限公司

二O一八年六月十四日

土

地

证号
土地面积

（㎡）

土地划拨单

价（元/㎡）

土地价值

（万元）

房地产价值

（万元）

遂府国用（2000）字

第001802号
136.4 10350 141.17

180.37建

筑

物

证号

建筑面积

（㎡）

房屋重置单

价（元/㎡）

成新

率（%）

房屋价值

（万元）

粤房地权证遂房字

第10004304号

311.08 1800 70 39.20
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估价师声明

我们郑重声明：

1、我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的。

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己公正的专业分析、

意见和结论，但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。

3、我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系，也与有关当事人

没有利害关系或偏见。

4、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》进行分析，

形成意见和结论，撰写本估价报告。

5、我们已对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘，其中，詹辉

对估价对象进行了实地查勘。

6、没有人对本估价报告提供了重要专业帮助。

参加本次估价的注册估价师签名、盖章：
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估价的假设和限制条件

一、本次估价的前提：

（1）本估价假设房屋使用用途和土地规划用途不变；

（2）本估价的资料由委托方提供部分，假设真实、有效、合法；

（3）本估价报告适用于估价现状和估价基准日；

（4）土地来源于划拨，本次评估不包含土地出让金在内。

二、未经调查确认或无法调查确认的资料数据：委托方提供的

证件均为复印件。

三、本估价结果为估价时点的市场价值，未考虑将房地产拍卖

变现所需要的税费等因素，如果发生，则需要考虑此因素对房地产

价值的影响。同时，随着时间的推移和市场情况的变化，该评估值

也应作相应调整。

四、本估价报告使用的限制条件：本估价报告按委托目的提供

给委托方使用，即为确定拍卖价格提供价格依据。
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房地产估价结果报告
(一)委托方

委托单位：遂溪县人民法院

地 址：遂溪县遂城镇遂化路 6号

(二)估价方

估价机构：广东卓信房地产土地评估有限公司

法定代表：陈建明

地 址：湛江经济技术开发区乐山东路35号银隆广场B座6层02

号房

电 话：2233300

房地产价格评估机构资格等级：贰级

证书编号：粤房估备字贰 1500007

(三)估价对象

估价对象位于遂溪县遂城镇建设路南侧，为一幢 3层钢筋混凝

土结构楼房，于 1997年新建取得产权，证号：粤房地权证遂房字第

10004304号，权属人为黄娟；房屋用途为住宅。

土地性质为国有，证号：遂府国用（2000）字第001802号，土

地来源为划拨，土地使用权面积 136.4平方米；现遂溪县人民法院委

托本评估公司对其拍卖价进行评估。

该估价对象土地面积 136.4平方米，建筑面积 311.08平方米，现

作住宅使用。装修情况：外墙贴条砖，内墙及天花均为钢化涂料，

楼地面铺耐磨砖，入户门为拉闸门，户内门为封套门，铝合金窗，

不锈钢防盗网，水电设施齐全，厨卫设施齐全；成新率为 70%。

估价对象位于遂溪县遂城镇建设路南侧，交通方便，周边市政公
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共基础设施较完善，区域因素较好。

(四)估价目的：为确定拍卖提供价格依据。

(五)估价时点：2018年 6月 14日

(六)价值定义：房地产拍卖

(七)估价依据：

1、委托方委托估价书；

2、国家有关的政策、法规、估价原则；

3、《房地产估价规范》；

4、委托方提供的有关各种资料；

5、《中华人民共和国拍卖法》；

6、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

7、估价人员现场勘测资料及收集的房地产近期交易信息。

(八)估价原则：遵循合法原则、最高最佳使用原则、替代原则、估价时点原

则。

(九)估价方法：本次估价采用成本法及市场比较法进行估价。成本法

是求取估价对象在估价时点的重置价格或重建价格，扣除折旧，以此估

算估价对象的客观合理价格或价值的方法；市场比较法是将估价对象与

在估价时点近期有过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的

已知价格作适当的修正，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方

法。

(十)估价结果：黄娟位于遂溪县遂城镇建设路南侧的房产所有权（证

号：粤房地权证遂房字第 10004304号）和土地使用权（证号：遂府国

用（2000）字第 001802号）的拍卖价格，评估市场价值：180.37万元，

大写人民币壹佰捌拾万叁仟柒佰元整（详见估价对象结果明细表）。



广东卓信房地产土地评估有限公司房地产估价报告

８

估价对象结果明细表

(十一)估价人员：

估价人员姓名 估 价 资 格 或 职 称 签 名 盖 章

詹辉 注册房地产估价师

吴艳红 注册房地产估价师

(十二)估价作业日期：2018年 5月 17日至 2018年 6月 14日

(十三)估价报告应用的有效期：估价报告应用的有效期自完成估价报

告之日起一年。

土

地

证号
土地面积

（㎡）

土地划拨单

价（元/㎡）

土地价值

（万元）

房地产价值

（万元）

遂府国用（2000）字

第001802号
136.4 10500 141.17

180.37建

筑

物

证号

建筑面积

（㎡）

房屋重置单

价（元/㎡）

成新

率（%）

房屋价值

（万元）

粤房地权证遂房字

第10004304号

311.08 1800 70 39.20
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附 件 清 单

1、原件：《遂溪县人民法院司法委托评估委托书》（2018）湛遂法技鉴字第

44号；

2、复印件：《广东省遂溪县人民法院民事裁定书》（2016）粤 0823民初 1421-1

号；

3、复印件：《房地产权证》；

4、复印件：《国有土地使用证》；

5、数码相片；

6、房地产价格评估机构资格证书；

7、房地产注册估价师资格证书；

8、企业法人营业执照。
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黄娟位于遂溪县遂城镇建设路南侧房地产
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估价对象所在地理位置图

估价对象所
在位置
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